Sluzbene novine
Opcine Pitomaca

Godina XVII Pitomaca, 02. veljace 2010. godina Broj 1
SADRZAJ: str.
1. Odluka o donosenju Urbanistickog plana uredenja dijela naselja 1
Pitomaca

Na temelju clanka 100., stavak 6., Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine"
RH, br. 76/07 i 38/09.), Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine Pitomaca ("Sluzbene
novine" Opcine Pitomaca br. 7/07.) i Clanka 40. Statuta Opcine Pitomaca ("Sluzbene novine" Opcine
Pitomaca, br. 5/09. - procisceni tekst), Opcinsko vije¢e Opcine Pitomaca na svojoj 8. sjednici, odrzanoj
dana 02. veljace 2010. godine, donosi

3 ODLUKU
O DONOSENJU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
DIJELA NASELJA PITOMACA

I. TEMELINE ODREDBE 3
Clanak 1.
Ovom Odlukom donosi se Urbanistic¢ki plan uredenja dijela naselja Pitomaca.

Clanak 2.

Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Pitomaca (u daljnjem tekstu : Plan) sastoji se od
knjige-elaborata pod nazivom: "Urbanisti¢ki plan uredenja dijela naselja Pitomaca" broj Plana:
20/2007. godine.

Plan iz stavka 1. ovoga clanka izradio je Zavod za prostorno planiranje d.d. Osijek,
Vijenac Paje Kolari¢a 5A. 5

Clanak 3.

Plan sadrzava tekstualni i graficki dio:

a) Tekstualni dio
0. OPCI DIO

1. Naslovna stranica

2. Potpisni list

3. Suradnja i konzultacije

4. Sadrzaj

5. Izvadak iz sudskog registra

6. Suglasnost za upis u sudski registar nadleznog Ministarstva
7

. Rjesenje kojim se daje suglasnost za obavljanje svih strucnih poslova prostornog
uredenja
8. Rjesenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i
inZenjera u graditeljstvu
9. Rjesenje o imenovanju odgovornog voditelja Nacrta prijedloga dokumenta
prostornog uredenja



I. TEKSTUALNI DIO PLANA
ODREDBE ZA PROVODENJE

A) ODREDBE KOJIMA SE UREDUJU UVJE'[I ZA GRADENIJE U SKLADU S KOJIMA SE
IZI?AJE LOKACIJSKA DOZVOLA I RJESENJE O UVJETIMA GRADENJA
O. OPCI UVJETI GRADNIJE I UREDENJA PROSTORA
0.1. GRAPEVNA CESTICA y
0.2. UDALJENOST GRADEVINA OD RUBA GRADEVNE CESTICE
0.3. UDALJENOST GRADEVINA OD REGULACIJISKOG PRAVCA
0.4. MEDUSOBNI RAZMAK GRADEVINA
0.5. VISINA I OBLIKOVANJE GRADEVINE
0.6. OGRADE I PARTERNO UREDENJE
0.7. ISTACI NA GRADEVINAMA
0.8. NACIN I UVIETI PRVIKLJU(‘fENJA GRADEVNE CESTICE ODNOSNO GRAPEVINE NA
PROMETNU POVRSINU I KOMUNALNlJ INFRASTRUKTL‘I,RU
1. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMIENA
1.1. NAMJENA POVRSINA I UVJETI RAZGRANICAVANJIA POVRSINA RAZLICITE
NAMIENE
1.1.1. Mjesovita namjena
1.1.2. Javna i drustvena namjena
1.1.3. Gospodarska namjena
1.1.4. Sportsko-rekreacijska namjena
1.1.5. Javne zelene povrsine
1.1.6. Zastitne zelene povrsine
1.1.7. Groblje
1.1.8. Vodne povrsine
1.1.9. Prometne povrsine
1.1.10. Povrsine infrastrukturnih sustava
2. UVJETI SMIESTAJA I GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKE DIJELATNOSTI
3. UVIETI SMJESTAJA I GRADNJE GRAPEVINA DRUSTVENE DJELATNOSTI
(Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti i Sportsko-rekreacijske gradevine)
3.1. GRADEVINE JAVNIH I DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.2. SPORTSKO-REKREACIJSKE GRADEVINE

4. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
4.1. NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA
4.1.1.0biteljski nacin gradnje
4.1.2.Visestambeni nacin gradnje
4.1.3. Mjesovita gradnja
5. UVJETI UREPENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA
5.1. UVIETI GRADNJE PROMETNE MREZE
5.1.1. Cestovni promet
5.1.1.1. Parkiralista
5.1.1.2. Biciklisticke staze i trake
5.1.1.3. Trgovi i druge pjesacke povrsine
5.1.2. Zeljeznicki promet y
5.2. UVJETI GRADNIJE ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA
5.2.1. Uvjeti gradnje RTV sustava veza
5.3. UVIETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
5.3.1. Plinoopskrba
5.3.2. Elektroenergetika
5.3.3. Toplinska mreza



5.3.4. Vodoopskrba
5.3.5. Odvodnja otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda
5.3.6. Uvjeti uredenja vodotoka i voda

6. UVIETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. MJERE ZAéTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

7.2. MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

8. GOSPODARENJE OTPADOM
9. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

10. MJERE PROVEDBE PLANA .
10.1. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMIENI
10.2. POSTUPANIJE S GRADEVINAMA IZGRADENIM SUPROTNO UVJETIMA
UTVRDENIM U PLANU

11. MIJERE ZASTITE OD RATNIH OPASNOSTI
B) SMJERUICE ZA IZRADU PROSTORNIH PLANOVA UZIH PODRUCIJA CIJA SE IZRADA I
DONOSENJE ODREDUJE OVIM PLANOM
1. OBVEZA I1ZRADE DETALINIH PLANOVA UREDENJA
I1. OBVEZNI PRILOZI
A) OBRAZLOZENJE
1. POLAZISTA
1.1. POLOZAJ, ZNACAJ I POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU OPCINE
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
1.1.1.1. Prostorni i prometni polozaj
1.1.1.2. Prirodna obiljezja
a) Reljef
b) Klima
¢) Seizmicka obiljezja
d) Geoloska obiljezja
e) Hidrogeoloska obiljezja
f) Hidroloska obiljezja
1.1.1.3. Stanovnistvo
1.1.1.4. Stanje okolisa
a) Zagadenje voda
b) Zagadenje zraka
C) Zagadenije tla
d) Buka
1.1.2. Prostorno razvojne znacajke
1.1.2.1. Stanovanje
1.1.2.2. Drustvene djelatnosti
a) Uprava
b) Obrazovanje
c) Socijalna zastita
d) Zdravstvo
e) Kultura
f) Vjerske ustanove
1.1.2.3. Gospodarstvo
a) Struktura
b) Lokacijski aspekt gospodarstva
©) Turizam
1.1.2.4. Sport i rekreacija
1.1.2.5. Komunalne djelatnosti
a) Groblja
b) Trznica



1.1.2.6. Posebna namjena
1.1.2.7. Gospodarenje otpadom
1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Promet
a) Cestovni promet
b) Zeljeznicki promet
1.1.3.2. Postanski promet, elektronicke komunikacije i RTV sustav veza
a) Postanski promet
b) Elektronicke komunikacije
¢) Radio i TV sustav veza
1.1.3.3. Energetski sustav
a) Transport plina i plinoopskrba
b) Elektroenergetika
c) Toplinska mreza
1.1.3.4. Vodnogospodarski sustav
a) Vodoopskrba
b) Odvodnja sanitarnih, otpadnih i oborinskih voda
¢) Odvodnja oborinskih voda
d) Uredenje vodotoka i voda
1.1.4. Zastic¢ene prirodne i kulturno-povijesne cjeline i posebnosti
1.1.4.1. Zastic¢ene prirodne vrijednosti
1.1.4.2. Zasticena kulturna dobra
1.1.5. Ocjena mogucénosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke, prostorne pokazatelje te stanje prometa i infrastrukture
1.1.5.1. Demografski podaci
1.1.5.2. Gospodarski podaci
a) Gospodarski razvoj
b) Turizam
1.1.5.3. Prostorni pokazatelji
1.1.5.4. Stanje prometa i infrastrukture
a) Promet
b) Posta, elektronicke komunikacije i RTV sustav veza
¢) Plinoopskrba
d) Elektroenergetika
e) Toplinska mreza
f) Vodoopskrba
g) Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA
2.1.1. Demografski razvoj
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture
2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
2.1.3.1. Promet
2.1.3.2. Postanski promet
2.1.3.3. Elektronicke komunikacije
2.1.3.4. RTV sustav veza
2.1.3.5. Plinoopskrba
2.1.3.6. Elektroenergetika
2.1.3.7. Vodoopskrba
2.1.3.8. Odvodnja otpadnih, oborinskih i sanitarnih voda
2.1.3.9. Uredenje vodotoka i voda
2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijelova naselja
2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA
2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora
2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE I UREDENJA PROSTORA



3.1.1.Stanovanje
3.1.2. Drustvene djelatnosti
3.1.2.1.Uprava
3.1.2.2.0brazovanje
3.1.2.3. Socijalna zastita
3.1.2.4. Zdravstvo
3.1.2.5. Kultura
3.1.2.6. Vjerske ustanove
3.1.3. Gospodarstvo
3.1.3.1. Razvoj gospodarstva
3.1.3.2. Turizam
3.1.4. Sport i rekreacija
3.1.5. Komunalne djelatnosti
3.1.6. Gospodarenje otpadom
3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA .
3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
3.4. PROMETNA I ULICNA MREZA
3.4.1. Cestovni promet
3.4.2. Promet u mirovanju
3.4.3. Biciklisticki promet
3.4.4. PjeSacki promet
3.4.5. Zeljeznicki promet .
3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.5.1. Posta, elektronicke komunikacije i RTV sustav veza
3.5.1.1. Postanski promet
3.5.1.2.Elektronicke komunikacije
3.5.1.3. RTV sustav veza
3.5.2. Energetika
3.5.2.1. Plinoopskrba
3.5.2.2. Elektroenergetika
3.5.2.3. Toplinska mreza
3.5.3. Vodno gospodarstvo
3.5.3.1. Vodoopskrba
3.5.3.2. Odvodnja sanitarnih i otpadnih voda
3.5.3.3. Odvodnja oborinskih voda
3.5.3.4. Uredenje vodotoka i kanala .
3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje
3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina
3.6.2.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti
3.6.2.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
3.6.3. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
3.7. SPRIECAVANIE NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS
3.7.1. Mjere zastite voda
3.7.2. Mjere zastite zraka
3.7.3. Mjere zastite od buke
3.8. MJERE ZASTITE STANOVNISTVA OD RATNIH OPASNOSTI
B) I1ZVOD 1z DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA SIREG PODRUCJA KOJI SE
ODNQSI NA PODRUCJIE OBUHVATA OVOG PLANA .
C) STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA RIESENJA
D) POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO
POSTIVATI U IZRADI PLANA
E) ZAHTJIEVI I MISLJENJA 1Z CLANKA 79. U LKABJA 94. ZAKONA O
PROSTORNOM UREDENJU I GRADNJI
F) 1ZVIESCE O PRETHODNOJ I JAVNOJ RASPRAVI
G) EV!’DENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOSENJA PROSTORNOG PLANA
H) SAZETAK ZA JAVNOST



III. GRAFICKI DIO PLANA
b) Graficki dio

III. GRAFICKI DIO PLANA

Redni Broj KARTOGRAFSKI PRIKAZI: Mjerilo

broj prikaza

1. 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA 1:5.000

2. 2A. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 1:5.000
MREZA-Promet

3. 2B. PROI\V/IETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 1:5.000
MREZA-Posta, elektronicke komunikacije i RTV sustav veza

4, 2C. PROI\V/IETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 1:5.000
MREZA-Transport plina i plinoopskrba

5. 2D.  PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 1:5.000
MREZA-Elektroenergetika

6. 2E.  PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 1:5.000
MREZA-Vodoopskrba

7. 2F. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 1:5.000
MREZA-Odvodnja otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda

8. 3A.  UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA- 1:5.000
Podrucja posebnih uvjeta i ograni¢enja u koristenju

9. 3B.  UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA- 1:5.000
Podrucja primjene posebnih mjera uredenja

10. 3C.  UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA-Oblici 1.5 000
koriStenja

11. 4, NACIN I UVIETI GRADNJE 1:5.000

II. ODREDBE ZA PROVODENIE

A) ODREDBE KOJIMA SE UREDUJU UVIETI ZA GRADENJE U SKLADU S
KOJIMA SE IZDAJE LOKACIJSKA DOZVOLA I RIESENJE O UVIETIMA
GRADENJA

0. OPCI UVIETI GRADNJE I UREDENJA PROSTORA

Clanak 4.
Opdi uvjeti gradnje i uredenja prostora primjenjuju se na sve gradevne Cestice i gradevine unutar
obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja dijela naselja Pitomaca.

0.1. GRADEVNA CESTICA
Clanak 5.



Gradevna Cestica je Cestica zemljista s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrSinom od jedne ili vise
Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

Kod zamjene postojeCe gradevine novom, odnosno u slucaju interpolacije u izgradenim
dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi na postojecoj gradevnoj cCestici manje veli¢ine
(povrsine, Sirine i dubine), pod uvjetom da je veli¢ina te gradevine i njena lokacija u skladu sa ostalim
odredbama ove Odluke.

U slucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s te Cestice na
prometnu povrsinu javne namjene obvezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

Clanak 6.

Gradevine koje se mogu graditi na povrSinama javne namjene su: kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, paviljoni, ljetne terase, oglasni panoi, telefonske govornice,
fontane, spomenici i drugi elementi urbane opreme.

Za gradevine navedene u stavku 1. ovog clanka ne formiraju se gradevne Cestice nego se
postavljaju na gradevnu Cesticu javne namjene.

Clanak 7.
Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se iste
vode po postoje¢im Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja
gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

Clanak 8.

Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice i sl.), moZe imati
minimalnu povrsinu jednaku tlocrtnoj veliCini gradevine i ne mora imati regulacijski pravac. Ukoliko se ta
vrsta gradevina postavlja na povrsinu javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora
se formirati posebna gradevna Cestica.

Clanak 9.

U slucaju kada koridor planirane prometne povrSine i javne zelene povrsine presijeca dio
gradevne Cestice na kojoj se planira izgradnja ili dogradnja gradevine mora se formirati nova gradevna
Cestica u kojoj Ce biti izuzet dio koji ulazi u koridor prometne povrsSine i javne zelene povrsine, te se s
obzirom na novoformiranu gradevnu Cesticu odreduje koeficijent izgradenosti i dozvoljena veliCina
gradevne Cestice.

Clanak 10.
Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice utvrduje se sukladno posebnom propisu, pri cemu se u
izraCun uzimaju sve gradevine na gradevnoj Cestici.

Clanak 11.
Gradevinska bruto povrsina zgrade (gradevine) je zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih
dijelova zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) ukljuivo povrSine lode, balkone i terase, odredenih prema vanjskim
mjerama obodnih zidova u koje se uracunavaju obloge, obzide, parapete i ograde.

0.2. UDALJENOST GRADEVINA OD RUBA GRAPEVNE CESTICE

Clanak 12.

Gradevinama koje se grade na samostojeéi nacin smatraju se gradevine koje se niti jednom
svojom stranom ne prislanjaju na dvorisSne mede susjednih gradevnih Cestica.

Gradevine gradene na samostojeéi nacin mogu se graditi tako da su najmanje 3,0 m udaljene
od dvoriSne mede susjedne gradevne Cestice. Iznimno, u veé izgradenim dijelovima naselja ove
gradevine mogu biti udaljene i manje od 3,0 m od dvoriSne mede susjedne gradevne Cestice, ali ne
manje od 0,5 m mjereno od najisturenijeg dijela gradevine.



Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne dvoriSne
mede, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori.

Otvorima se ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 120x60 cm
(parapet najmanje visine 2,0 m), dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog
promjera 20 cm, odnosno stranica 15x15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz
koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

Clanak 13.

Gradevinama koje se grade na dvojni nacin (dvojne gradevine) smatraju se gradevine koje se
jednom svojom stranom prislanjaju na dvoriSnu medu susjedne gradevine Cestice uz susjednu
gradevinu.

Gradevine koje se grade kao dvojne gradevine, jednom svojom stranom se prislanjaju na
dvorisSnu medu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu. Drugi dio gradevine mora
biti udaljen od nasuprotne dvorisne mede susjedne gradevne Cestice najmanje 3,0 m.

Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od najmanje 90 minuta.

U slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov) protupozarni krov
mora nadvisiti krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSiti dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koje mora biti od negorivog materijala najmanje za
duzinu konzole.

Clanak 14.

Gradevinama koje se grade na poluugradeni nacin smatraju se gradevine koje se jednom
svojom stranom prislanjaju na dvoriSnu medu susjedne gradevne Cestice.

Gradevine koje se grade kao poluugradene gradevine, jednom svojom stranom se prislanjaju na
dvorisnu medu susjedne gradevne Cestice. Drugi dio gradevine mora biti udaljen od nasuprotne
dvoriSne mede susjedne gradevne Cestice najmanje 3,0 m.

Zid prema susjednoj gradevnoj Cestici mora se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od
najmanje 90 minuta uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici.

Clanak 15.

Gradevinama koje se grade u nizu smatraju se gradevine koje se dvjema svojim nasuprotnim
stranama prislanjaju na dvoriSne mede susjednih gradevnih Cestica i uz susjedne gradevine, uz obvezu
osiguranja kolnog prilaza na straznji dio gradevne Cestice.

Gradevine koje se grade u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju na dvoriSne mede
susjednih gradevnih Cestica, odnosno uz susjedne gradevine.

Krajnje gradevine u nizu, ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se grade kao dvojne te
za njih vrijede odredbe o udaljenostima koje se odnose i na dvojne gradevine.

Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od najmanje 90
minuta.

U slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov) protupozarni krov
mora nadvisiti krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrsSiti dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koje mora biti od negorivog materijala najmanje za
duzinu konzole.

Clanak 16.

Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u obzir dijelovi
nadstresnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

Udaljenost se uvijek mijeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

0.3. UDALJENOST GRADEVINA OD REGULACIJSKOG PRAVCA

Clanak 17.
Zajednicka meda gradevne Cestice i prometne povrsine je regulacijski pravac, a dvorisSne mede
su mede gradevne Cestice sa susjednim gradevnim Cesticama koje nisu povrsine javne namjene.



Clanak 18.
Udaljenost gradevine od drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste ne moZze biti manja od udaljenosti
odredenih u Zakonu o cestama te ostalim vaze¢im propisima o cestama.
Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnica ne smije biti manja od:

- za obiteljske stambene gradevine (stambene i stambeno-poslovne namjene) 3,0m
- za viSestambene (stambene i stambeno-poslovne namjene) 3,0m
- za gradevine gospodarskih djelatnosti (tihe i Ciste) 3,0m
- za gradevine gospodarskih djelatnosti (buc¢ne i potencijalno opasne) 30,0 m
- za garaze u sklopu stambene gradevine 3,0m
- za pomocne gradevine na gradevnoj Cestici 10,0 m

Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka udaljenost gradevine moze biti i manja, kada je to neophodno
radi lokalnih uvjeta.

Kod interpolacije ili zamjenske gradnje gradevina u vec izgradenim dijelovima naselja, a gdje za
to postoje uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskom pravcu, ili kada radi vec izgradenih
gospodarskih gradevina nije moguca gradnja u propisanoj dubini gradevne Cestice, te dovoljne Sirine
prostora za prolaz komunalnih instalacija i slicno), gradnja gradevina je na regulacionom pravcu (osim
za gradevine gospodarskih bucnih i potencijalno opasnih djelatnosti).

Ako gradevna Cestica granici sa vodotokom, udaljenost regulacionog pravca gradevne Cestice od
granice vodnog dobra odrediti ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

Clanak 19.
Kod interpolacije ili zamjenske gradnje gradevina u veé izgradenom podrucju naselja Pitomaca
(dijelu Ulice Lj. Gaja) sukladno kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®, definiran je
obvezni gradevni pravac koji se nalazi na regulacijskom pravcu.

Clanak 20.
Udaljenost obiteljske stambene gradevine (stambene ili stambeno-poslovne) od regulacijskog
pravca ne smije biti veca od 6,0 m.

0.4. MEDUSOBNI RAZMAK GRADEVINA

Clanak 21.
Medusobni razmak gradevina odreduje se:
a) kod gradnje na samostojeci nacin za:
- prizemne gradevine (P): 6,0 m
- prizemne gradevine s potkrovijem (P+Pk) i jednokatne gradevine (P+1K) 8,0m
- jednokatne gradevine s potkrovljem (P+1K+Pk), dvokatne gradevine (P+2K)
i dvokatne gradevine s potkrovljem (P+2K+Pk): 10,0 m
b) kod gradnje na dvojni nacin za:
- prizemne gradevine (P): 6,0 m
- prizemne gradevine s potkrovljem (P+Pk) i jednokatne gradevine (P+1K): 8,0m
- jednokatne gradevine s potkrovljem (P+1K+Pk), dvokatne gradevine (P+2K)
i dvokatne gradevine s potkrovljem (P+2K+Pk): 10,0 m
c) kod gradnje na poluugradeni nacin za:
- prizemne gradevine (P): 6,0 m
- prizemne gradevine s potkrovljem (P+Pk) i jednokatne gradevine (P+1K): 8,0m
- jednokatne gradevine s potkrovljem (P+1K+Pk), dvokatne gradevine (P+2K)
i dvokatne gradevine s potkrovljem (P+2K+Pk): 10,0 m

d) kod gradnje u nizu:
Sirina gradevne Cestice jednaka je Sirini gradevine, a minimalno 6,0 m.



Medusobni razmak gradevina moze biti i manji od propisanoga u prethodnim stavku ovog
¢lanka, ukoliko se radi o ve¢ izgradenim gradevinskim Cesticama, pod uvietom da je tehnickom
dokumentacijom dokazano:

- da konstrukcija gradevine ima povecéani stupanj otpornosti na rusenje od elementarnih
nepogoda,

- da u slucaju potresa ili ratnih razaranja rusenje gradevine nece ugroziti zivote ljudi, niti
izazvati oStecenje na susjednim gradevinama,

- ne manji od 4,0 m, u svrhu sprje¢avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, ili manje ako
se dokaze uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike
materijala gradevina, veliinu otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo da se pozar nece prenijeti
na susjedne gradevine ili se mora izvesti pozarni zid vatrootpornosti od najmanje 90 minuta, koji u
sluaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na krov vatrootpornosti 90 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine
najmanje 1,0 m ispod pokrova kroviSta koje mora biti od negorivog materijala najmanje na duzinu
konzole.

Clanak 22.
Udaljenost pomocne gradevine od obiteljske stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici ne
moZze biti manja od 4,0 m, kada se gradi kao posebna dvoriSna gradevina.

0.5. VISINA I OBLIKOVANJE GRADEVINE

Clanak 23.
Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom Planu su:

e Visina gradevine izraZzena u etazama.

Etazna visina gradevine Etaze gradevine su: podrum (Po), suteren (S), podrum i/ili suteren Po/S

(oznaka i broj etaza) prizemlje (P), katovi (K), i potkrovlje (Pk).

e Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog
terena na njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise
tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene ventilacijski elementi i drug
sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta
ne uracunavaju se u visinu gradevine.

Ukupna visina gradevine (m)

Clanak 24,
Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.

Clanak 25.
Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje
jednim svojim proceljem izvan terena.

Clanak 26.
Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5
m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili Ciji se
prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

Clanak 27,
Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

Clanak 28.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod



kosog ili zaobljenog krova, odnosno vrha nadozida, cija visina ne moze biti vise od 1,2 m.

Clanak 29.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajobrazom i tradicionalnim
nacinom gradnje. U starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom moraju se iskljucivo
koristiti se gradevinski elementi i materijali uobiCajeni za taj prostor.

Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu. 5

Clanak 30.

Oblikovanje, nacin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno koristenje

energije. Na krovistima stambenih i drugih gradevina, mogu se ugradivati suncani kolektori.

0.6. OGRADE I PARTERNO UREDENJE

Clanak 31.
Ulicna ograda podiZe se iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

Clanak 32.
Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podruéje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba ulitne ograde od osi kolnika ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne
sluZbe za ceste te mora iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste 10,0 m
- kod Zupanijske ceste 8,0m
- kod lokalne ceste 50m

Udaljenost vanjskog ruba uline ograde od osi kolnika prometne povrSine javne namjene ne
mozZe biti manja od 4,5 m.

U ve¢ izgradenom dijelu naselja, udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi kolnika
prometne povrsine javne namjene moze biti manja od 4,5 m, ali ne manja od 3,5 m, osim u slucaju ako
se zbog lokalnih uvjeta to ne moze postici.

Clanak 33.

Ograda se moze podizati prema ulici i na dvoriSnu medu prema susjednim gradevnim
Cesticama.

Na gradevnim Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede, ili na drugi nacin, ali u
dogovoru sa susjedom.

Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,50 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti izvedeno od
¢vrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.), najveée visine od 50 cm.

Iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,50 m, odnosno 2,0 m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili nacina njenog koristenja (industrijske, Sportske i rekreacijske gradevine i drugo).

Ulicna ograda moZze biti izvedena kao zeleni nasad (Zivica) ili prozracna, izvedena od drveta,
pocincane Zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika.

Ograda izmedu gradevnih Cestica gradi se prema mjesnom obicaju s lijeve ili desne strane, pri
¢emu njena visina moZze iznositi najvise 2,0 m.

Clanak 34.

Dio ograde prema susjedu iz ¢lanka 33. stavak 2. ove Odluke gradi vlasnik odnosno korisnik
gradevne Cestice u cijelosti, ako takova ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne radi
istovremeno sa susjedom.

Ograda iz prethodnog stavka mora se izvesti tako da lezi na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu
je glatka strana ograde okrenuta prema ulici, odnosno prema susjedu.

Clanak 35.
Dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i slitno, treba izvesti na nacin da
se ne narusava izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih
gradevnih Cestica i gradevina.



Clanak 36.

Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najviSe 0,6 m iznad razine terena, potporni zidovi i
slicno mogu se graditi i izvan povrSina za razvoj tlocrta gradevine, ali na nacin da se na jednoj strani
gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz u dvorisni dio gradevne Cestice, Sirine najmanje 3,0 m (za
vatrogasno ili vozilo prve pomodi).

0.7. ISTACI NA GRADEVINAMA

Clanak 37.
Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne namjene i
to:
a) u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjesSacke staze,
b) u podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije,
c) prikljucke na komunalnu infrastrukturu.

Clanak 38.

Streha gradevine moZze biti konzolno istaknuta do 0,5 m od regulacijskog pravca na povrsinu
javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina na
najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene, s tim da se rijesi odvodnja zatvorenim
sustavom na vlastitu gradevnu cCesticu.

Clanak 39.

Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjesacku,
kolno-pjesacku ili javnu zelenu povrsinu i to:

a) konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja
od 3,0 m, da istak ne bude vise od 0,5 m u povrSinu javne namjene. Maksimalna gradevinska bruto
povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti vec¢a od 5% gradevinske bruto povrsSine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika;

b) konzolno izvedene nadstresnice i sl., i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora
prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu
uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija
istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika;

c) prikljucke na komunalnu infrastrukturu.

0.8. NACIN I UVIETI PRIISL'IUéENJA GRADEVNE CESTICE ODNOSNO GRADEVINE
NA PROMETNU POVRSINU I KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Clanak 40.
Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.
Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na javnoj povrsini ili onemogucavati njihovo koristenje.

Clanak 41.
Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.
Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice ili
preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

Clanak 42.

Na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, koje je prikazano na kartografskom prikazu br.
3C. "Oblici koristenja" kao podrucje "Nove gradnje", ne moze se graditi ako zemljiSte nije komunalno
opremljeno na minimalnoj razini.

Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljedeca:

- kolnik izveden u kamenom materijalu (makadam) min. Sirine 5,0 m, te propisani broj
parkiraliSnih mjesta, prema ¢lanku 166. ove Odluke,



- mogucnost prikljucka na elektroenergetsku mrezu,
- moguénost priklju¢ka na javni vodovod ili na vlastiti bunar,
- mogucnost prikljucka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu sabirnu jamu za otpadne vode.

1. UVIETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMIENA

1.1. NAMIENA POVRSINA I UVIETI RAZGRANICAVANJA POVRSINA
RAZLICITE NAMJENE

Clanak 43,

U ovome Planu povrsine (zone) javnih i drugih namjena odredene su u kartografskom prikazu
br.1. ,Koristenje i namjena povrsina® na slijedeci nacin:

e MjeSovita namjena
- pretezito stambena  (M1),
- pretezito poslovna (M2),
- stambeno poslovna (M3)

e Javna i drustvena namjena (D)
- socijalna (D2)
- zdravstvena (D3)
- predskolska (D4)
- Skolska (D5)
- vjerska (D7)
- vatrogasni dom (D8)

e Gospodarska namjena

- procistac (Gp)
- proizvodno-poslovna (IK)
- poslovna (K)
- trznica na malo (K4)
e Sportsko rekreacijska namjena (R)
e Javne zelene povrsine (J2),
- javni park (21)
e Zastitne zelene povrsine 2)
e Groblje
e Vodne povrsine V)

e Prometne povrsine
- uli¢ni koridor
- pjeSacke povrsine/trg
- parkiralista P),
- zeljeznicki koridor (ZK)

e Povrsine infrastrukturnih sustava S

Clanak 44.

PovrSina javne namjene je svaka povrsina Cije je koriStenje namijenjeno svima i pod jednakim
uvjetima (javne ceste, ulice, trgovi, trznice, igraliSta, parkiraliSta, groblja, parkovne i zelene povrsine u
naselju, rekreacijske povrsine i sl.). }

Clanak 45.
PovrSine javne namjene iz prethodnog Clanka i ostale namjene iz clanka 43. ove Odluke



odreduju se na temelju kartografskog prikaza br. 1. "KoriStenje i namjena povrsina".

Clanak 46.

Ako se postojeca gradevna Cestica dijelom koji je dovoljan za gradnju i funkcioniranje gradevine
nalazi na povrsini na kojoj je gradnja dopustena te ima osiguran pristup s povrsine javne namjene
sukladno odredbama ove Odluke, i zemljiSte je opremljeno na minimalnoj razini na njoj je moguca
gradnja (na dijelu na kojem je gradnja dopustena) sukladno namjeni povrSina utvrdenoj ovim Planom, a
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice utvrduje se u odnosu na dio gradevne Cestice na kojem je
dopustena gradnja.

Clanak 47.
Ovim Planom dozvoljava se daljnje razgranicavanje povrsina unutar pojedinih namjena izradom
dokumenata prostornog uredenja uzeg podrucja (Detaljni plan uredenja).

Clanak 48.
Prometna povrsina je povrsina javne namjene ili povrSina u vlasnistvu viasnika gradevnih Cestica
ili povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza, a kojom se osigurava pristup do gradevnih
Cestica.

Clanak 49.

Prometnom povrSinom javne namjene ovim Planom smatra se javna cesta, ulica, trg (pjesacke
povrsine) parkiraliste i sl., za koji su ispunjeni sljedeci uvijeti:

- Sirina koridora ceste, ulice, trga (pjeSacke povrSine) parkiraliSta i sl. mora biti sukladna
kartografskom prikazu br. 2A. "Promet", a za nove prometne povrSine koji nisu prikazani na tom
kartografskom prikazu Sirine su u poglavlju 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" odredbama ove
Odluke,

- prometne povrSine moraju biti spojene na sustav povrsina javne namjene u naselju,

- za prometne povrsine moraju biti rijeSeni imovinsko - pravni odnosi.

1.1.1. MjeSovita namjena
Clanak 50.

Na povrsini (zoni) mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) moguce je graditi slijedece
gradevine kao Sto su:

e Stambene i stambeno-poslovne gradevine:

- obiteljske stambene gradevine,

- viSestambene gradevine,
e Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti (izuzev veterinarskih djelatnosti),
¢ Gradevine gospodarskih djelatnosti:

- manje gradevine usluzne djelatnosti,

- manje gradevine trgovacke djelatnosti (tihe i Ciste),

- ostale gradevine poslovne djelatnosti (razliciti uredi, banke,

predstavnistva, rad sa strankama, ordinacije i sl.),

- manje gradevine ugostiteljsko-turisticke djelatnosti (tihe i Ciste),
e Sportsko rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni
namijenjeni potrebama stanovnika stambenih gradevina kao Sto su:
kosarkaska, rukometna, teniska, malo nogometna i djecja igralista i sl., a
unutar stambene ili stambeno-poslovne gradevine fitnes centri i sl.
Sve javne zelene povrsine
Zastitne zelene povrsine
Gradevine koje se mogu graditi na povrSinama javne namjene
Odgovarajuce infrastrukturne gradevine i vodovi (gradevine niskogradnje,
parkiralista, trafostanice, redukcijske stanice i sl.).

Clanak 51.
Samo na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se graditi gradevine kao Sto su:



- Manje gradevine proizvodnih djelatnosti (tihe i Ciste)
- Gospodarske poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja: Supe, sjenice, ljetne kuhinje,
spremista poljoprivrednih strojeva i proizvoda, i sl.

Clanak 52.

Na povrsini (zoni) mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) gradevine javnih i drustvenih
djelatnosti, gospodarskih djelatnosti te Sportsko-rekreacijske gradevine navedene u clanku 50. ove
Odluke mogu se graditi na zasebnim gradevnim cesticama i/ili na Cestici stambene gradevine, kao i
unutar stambene gradevine sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 53.
Pomocne gradevine (garaze, nadstresnice, drvarnice, spremista i sl.) mogu se graditi samo
istovremeno ili nakon izgradnje na gradevnoj Cestici ili unutar gradevina navedenih u clanku 50. ove
Odluke.

Clanak 54.
Na povrsini (zoni) mjeSovite preteZito poslovhe namjene (M2) moguce je graditi sljedece
gradevine kao Sto su:

e Stambene i stambeno-poslovne gradevine:

- obiteljske stambene gradevine,
- viSestambene gradevine,

e Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti (izuzev veterinarskih djelatnosti),

e Gradevine gospodarskih djelatnosti:

- manje gradevine proizvodne djelatnosti (samo obrti koji se mogu
prema posebnom propisu obavljati u stambenim prostorijama),

- manje gradevine usluzne djelatnosti (tihe i Ciste)

- manje gradevine trgovacke djelatnosti (osim trgovine gradevinskim
materijalom te motornim gorivima i mazivima)

- ostale gradevine poslovne djelatnosti (razliciti uredi, banke,
predstavnistva, rad sa strankama, ordinacije i sl.

- manje gradevine ugostiteljsko-turisticke djelatnosti (osim izletista i

_ kampa)

e Sportsko rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni
namijenjeni potrebama stanovnika stambenih gradevina kao Sto su:
kosarkaska, rukometna, teniska, malo nogometna i djecja igralista i sl., a
unutar stambene ili stambeno-poslovne gradevine fitnes centri i sl.

Sve javne zelene povrsine

Zastitne zelene povrsine

Gradevine koje se mogu graditi na povrSinama javne namjene

Odgovarajuce infrastrukturne gradevine i vodovi (gradevine niskogradnije,
parkiralista, trafostanice, redukcijske stanice i sl.).

Clanak 55,

Na povrsini (zoni) mjeSovite preteZito poslovne namjene (M2) gradevine javnih i drustvenih
djelatnosti, gospodarskih djelatnosti te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u Clanku 54. ove
Odluke mogu se graditi na zasebnim gradevnim cesticama i/ili na Cestici stambene gradevine, kao i
unutar stambene gradevine sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 56.
Pomocne gradevine (garaze, nadstresnice, drvarnice, spremista i sl.) mogu se graditi samo
istovremeno ili nakon izgradnje na gradevnoj Cestici ili unutar gradevina navedenih u ¢lanku 54. ove
Odluke.

Clanak 57.
Na povrSini mjesovite stambeno-poslovne namjene (M3) mogucée je graditi sljedece
gradevine kao Sto su:
e Stambene i stambeno-poslovne gradevine:



- obiteljske stambene gradevine,

- viSestambene gradevine,

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti,
¢ Gradevine gospodarskih djelatnosti:

- manje gradevine usluzne djelatnosti,

- manje gradevine trgovacke djelatnosti,

- ostale gradevine poslovne djelatnosti (razliciti uredi, banke,

predstavnistva, rad sa strankama, ordinacije i sl.,

- manje gradevine ugostiteljsko-turisticke djelatnosti (osim izletista i

, kampa)
e Sportsko rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni
namijenjeni potrebama stanovnika stambenih gradevina kao Sto su:
kosarkaska, rukometna, teniska, malo nogometna i djecja igralista i sl., a
unutar stambene ili stambeno-poslovne gradevine fitnes centri i sl.
Sve javne zelene povrsine
Zastitne zelene povrsine
Gradevine koje se mogu graditi na povrSinama javne namjene
Odgovarajuce infrastrukturne gradevine i vodovi (gradevine niskogradnje,
parkiralista, trafostanice, redukcijske stanice i sl.),

Clanak 58.
Samo na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se graditi gradevine kao Sto su:
- Manje gradevine proizvodnih djelatnosti (tihe i Ciste),
- Gospodarske poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja: Supe, sjenice, ljetne kuhinje,
spremista poljoprivrednih strojeva i proizvoda, i sl.

Clanak 59.

Na povrsini (zoni) mjeSovite stambeno-poslovne namjene (M3) gradevine javnih i drustvenih
djelatnosti, gospodarskih djelatnosti te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u ¢lanku 57. ove
Odluke mogu se graditi na zasebnim gradevnim cesticama i/ili na Cestici stambene gradevine, kao i
unutar stambene gradevine sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 60.
Pomocne gradevine (garaZze, nadstreSnice, drvarnice, spremista i sl.) mogu se graditi samo
istovremeno ili nakon izgradnje na gradevnoj Cestici ili unutar gradevina navedenih u ¢lanku 57. ove
Odluke.

1.1.2. Javna i drustvena namjena

Clanak 61.
Na povrsini (zoni) javne i drustvene namjene (D-D8) moguce je graditi gradevine i obavljati
slijedece djelatnosti kao Sto su: upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske, za kulturu,
vjerske, udruge, vatrogasni dom i sl.

Clanak 62.
Samo kao prateée gradevine koje ¢e upotpuniti sadrzaj zone na gradevnoj Cestici javne i
drustvene namjene mogu se graditi gradevine i sadrZaji kao Sto su :
e  Sportsko-rekreacijske gradevine (samo manji otvoreni i zatvoreni Sportsko-
rekreacijski tereni namijenjeni potrebama zaposlenika i korisnika javnih i
drustvenih gradevina kao Sto su: dje€ja, malo nogometna, rukometna,
kosarkaska, teniska, odbojkaska igralista i sl., te Skolska dvorana i bazen i
sl.)
e Gradevine koje se mogu graditi na povrSinama javne namjene
e QOdgovarajuce infrastrukturne gradevine i vodovi (gradevine niskogradnje,
parkiralista, trafostanice, redukcijske stanice i sl.),
Clanak 63.
Samo kao pratece gradevine koje ¢e upotpuniti sadrzaj zone unutar gradevine javne i drustvene



namjene mogu se graditi gradevine i sadrzaji kao Sto su :

Stambena gradevina s max. jednom stambenom jedinicom

Gradevine gospodarskih djelatnosti:

- manje usluzne djelatnosti (tihe i Ciste),

- manje trgovacke djelatnosti (tihe i Ciste),

- ostale poslovne djelatnosti (razliciti uredi,
predstavnistva, rad sa strankama, ordinacije i sl.),

- ugostiteljsko-turisticke djelatnosti (tihe i Ciste), te iznimno i smjestajni
kapaciteti koji su u funkciji javne i drustvene djelatnosti.

Clanak 64.

Pomocéne gradevine (garaze, nadstresnice, drvarnice, spremista i sl.) mogu se graditi samo
istovremeno ili nakon izgradnje na gradevnoj Cestici ili unutar gradevina navedenih u clanku 61. ove

Odluke.

1.1.3. Gospodarska namjena

Clanak 685.

Na povrsini (zoni) gospodarske namjene-procista¢ (Gp) moguce je graditi sljedece
gradevine i sadrzaje kao Sto su:

Manje komunalno-servisne gradevine,

Manije skladisSne gradevine,

Zastitne zelene povrsine,

Gradevine koje se mogu graditi na povrSinama javne namijene,

Odgovarajuce infrastrukturne gradevine i vodovi (gradevine niskogradnje,
parkiralista, trafostanice, redukcijske stanice i sl.).

Clanak 66.

Samo kao pratece gradevine koje ¢e upotpuniti sadrZaj zone na gradevnoj Cestici gospodarske
namjene-procista¢ mogu se graditi gradevine i sadrzaji kao Sto su:

- Stambena gradevina s max. jednom stambenom jedinicom,

- Manje gradevine poslovnih djelatnosti (samo rad sa strankama, uredi i sl.).

Clanak 67.

Pomocne gradevine (garaze, nadstreSnice, drvarnice, spremista i sl.) mogu se graditi samo
istovremeno ili nakon izgradnje na gradevnoj Cestici ili unutar gradevina navedenih u ¢lanku 65. ove

Odluke.

Clanak 68.

Na povrsini (zoni) proizvodno-poslovne namjene (IK) moguce je graditi sljedece
gradevine i sadrzaje kao Sto su:

Manje gradevine proizvodnih djelatnosti,

Manje gradevine poslovnih djelatnosti ,

Manje gradevine ugostiteljsko-turisticke djelatnosti (osim izletisSta i kampa),
Manje komunalno-servisne gradevine,

Manje skladiSne gradevine,

Manje gradevine gospodarskih poljoprivrednih djelatnosti (osim gradevina za
uzgoj zivotinja),

Sve javne zelene povrsine,

Zastitne zelene povrsine,

Gradevine koje se mogu graditi na povrSinama javne namijene,

Odgovarajuce infrastrukturne gradevine i vodovi (gradevine niskogradnije,
parkiralista, trafostanice, redukcijske stanice i sl.).



Clanak 69.
Samo kao pratece gradevine koje ¢e upotpuniti sadrzaj zone na gradevnoj Cestici proizvodno-
poslovne namjene mogu se graditi gradevine i sadrzaji kao Sto su:
- Stambena gradevina s max. jednom stambenom jedinicom,
- Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti (samo za potrebe radnika i za potrebe Skole,
istrazivacki centri i sl.),
- Sportsko-rekreacijske gradevine (samo za potrebe radnika)

Clanak 70.

Pomocne gradevine (garaZze, nadstreSnice, drvarnice, spremista i sl.) mogu se graditi samo
istovremeno ili nakon izgradnje na gradevnoj Cestici ili unutar gradevina navedenih u ¢lanku 68. ove
Odluke. 5

Clanak 71.
Na povrsini (zoni) poslovne namjene (K) moguce je graditi sljedece gradevine i sadrZaje kao
Sto su:

¢ Manje gradevine usluznih djelatnosti,

¢ Manje gradevine trgovacke djelatnosti,

e Ostale poslovne djelatnosti (razliCiti uredi, banke, predstavniStva, rad sa
strankama, ordinacije i sl.),

¢ Manje gradevine ugostiteljsko-turisticke djelatnosti (osim izletista i kampa),

¢ Manje skladiSne gradevine,

e Sve javne zelene povrsine,

e Zastitne zelene povrsine,

e Gradevine koje se mogu graditi na povrSinama javne namjene,

e QOdgovarajuce infrastrukturne gradevine i vodovi (gradevine niskogradnje,

parkiralista, trafostanice, redukcijske stanice i sl.).

Clanak 72.
Samo kao pratece gradevine koje ¢e upotpuniti sadrzaj zone na gradevnoj Cestici poslovne
namjene mogu se graditi gradevine i sadrzaji kao Sto su:
- Stambena gradevina s max. jednom stambenom jedinicom.

Clanak 73.
Pomocne gradevine (garaze, nadstreSnice, drvarnice, spremista i sl.) mogu se graditi samo
istovremeno ili nakon izgradnje na gradevnoj Cestici ili unutar gradevina navedenih u ¢lanku 71. ove
Odluke.

Clanak 74.
Gradevine za rad sa strankama koje se nalaze na izdvojenim lokacijama ne smatraju se
komunalno-servisnim gradevinama, nego ostalim poslovnim gradevinama.

Clanak 75.
Na povrsini (zoni) namjene trznica na malo (K4) moguce je graditi sljede¢e gradevine i
sadrzaje kao Sto su:
¢ Manje gradevine usluznih djelatnosti (tihe i Ciste),

e Manje gradevine trgovacke djelatnosti,

e Ostale poslovne djelatnosti (razliciti uredi, predstavnistva, rad sa strankama i
sl.),

¢ Maje gradevine ugostiteljsko-turisticke djelatnosti (tihe i Ciste),

¢ Manje skladiSne gradevine,

e Gradevine koje se mogu graditi na povrSinama javne namjene,

e Odgovarajuée infrastrukturne gradevine i vodovi (gradevine niskogradnje,

parkiralista, trafostanice, redukcijske stanice i sl.).
e Pomocne gradevine

1.1.4. Sportsko-rekreacijska namjena



Clanak 76.

Na povrsini (zoni) sportsko-rekreacijske namjene (R) dozvoljena je gradnja otvorenih,
natkrivenih i zatvorenih Sportsko-rekreacijskih gradevina, kao Sto su: Sportske dvorane, Sportski tereni i
igraliSta, bazeni, auto-moto staze, zabavni parkovi, djecja igralista i sl.

U sklopu postoje¢ih Sportsko-rekreacijskih gradevina moguéa je dogradnja gledalista,
svlaCionica, sanitarija, klupskih prostora, gradevina ugostiteljsko-turistickih djelatnosti (tihe i Ciste),
spremista, natkrivanje balonom i sl.

Osim gradevina navedenih u stavku 1. ovoga ¢lanka moguca je i gradnja gradevina i sadrzZaja

kao Sto su:

Javne zelene povrsine

Zastitne zelene povrsine,

Gradevine koje se mogu graditi na povrSinama javne namijene,

Odgovarajuce infrastrukturne gradevine i vodovi (gradevine niskogradnije,
parkiralista, redukcijske stanice, trafostanice i sl.

Clanak 77.

Samo kao pratece gradevine u sklopu gradevine Sportsko rekreacijske namjene mogu se graditi

gradevine kao Sto su:

Stambena gradevina s max. jednom stambenom jedinicom,

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti (samo odgovarajuce zdravstvene kao
Sto su: zdravstvene stanice, ambulante i sl.,, te odgovaraju¢e obrazovne
(Sportsko-rekreacijske skole i sl.),

Manje gradevine trgovacke djelatnosti (tihe i Ciste),

Ostale poslovne djelatnosti (razliCiti uredi, predstavniStva, rad sa strankama i
sl.),

Manje gradevine ugostiteljsko-turisticke djelatnosti (osim izletista i kampa),
Pomocne gradevine.

1.1.5. Javne zelene povrsine

Clanak 78.

Na povrsini (zoni) javne zelene povrsine (3Z) moguce je graditi slijedece gradevine i sadrzaje

kao sto su:

Sve javne zelene povrsine,

Gradevine koje se mogu graditi na povrSinama javne namijene,

Gradevine kao sto su djecja igralista, rekreacijske i sl.,

Manje gradevine pratece namjene (spremiste rekvizita i opreme i sl.)
Odgovarajuce infrastrukturne gradevine i vodovi (pjeSacke ili biciklisticke
staze, trafostanice, redukcijske stanice i sl.)

Clanak 79.

Na povrsini (zoni) javni park (Z1) moguce je graditi slijedece gradevine i sadrzZaje kao Sto su:

Javni park,

Gradevine koje se mogu graditi na povrSinama javne namijene,

Turisticki uredi maksimalne gradevinske bruto povrsine do 30 m2,

Manje gradevine trgovacke djelatnosti maksimalne gradevinske bruto
povrsine do 30 m2 (tihe i Ciste),

Gradevine kao Sto su djeéja igralista i sl.,

Odgovarajuce infrastrukturne gradevine i vodovi (pjesacke i biciklisticke staze,
iznimno trafostanice, redukcijske stanice i sl.).

1.1.6. Zastitne zelene povrsine

Clanak 80.

Na povrsini (zoni) zastitne zelene povrSine (Z) moguce je graditi slijedece gradevine i

sadrzaje kao Sto su:




e Zastitne zelene povrsine,
e QOdgovarajuce infrastrukturne gradevine i vodovi (gradevine niskogradnje,
redukcijske stanice, trafostanice i sl.)

1.1.7. Groblje
Clanak 81.
Na povrSini groblja moguce je graditi sve vrste gradevina za ukop, mrtvacnice, vjerske
gradevine (kapela, obredna dvorana i sl.), memorijalna obiljeZja, spomenike i sl, te kao prate¢e manje
gradevine trgovackih djelatnosti (tihe i Ciste) koje su u funkciji osnovne namjene.

1.1.8. Vodne povrsine

Clanak 82.
U namjeni vodne povrsine (V) mogu se graditi odgovarajuce infrastrukturne gradevine.

1.1.9. Prometne povrsine

Clanak 83.

Na prometnim povrsSinama dozvoljeno je uredenje i gradnja prometnih povrsina i pratece
opreme, zelenih povrsina, kanala, te postavljanje komunalne i druge infrastrukture, sukladno posebnim
propisima, a u skladu s kartografskim prikazima Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza
(2A. "Promet", 2B. "PoSta i elektronicke komunikacije", 2C. "Transport plina i plinoopskrba", 2D.
"Elektroenergetika", 2E. "Vodoopskrba i 2F. Odvodnja otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda").

1.1.10. Povrsine infrastrukturnih sustava

Clanak 84.
U namjeni povrSine infrastrukturnih sustava (IS) mogu se graditi odgovarajuce
infrastrukturne gradevine (MRS i sl.)

2. UVIETI SMIESTAJA I GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH

DJELATNOSTI
Clanak 85.

PovrSine za gradnju gradevina gospodarskih djelatnosti su povrSine (zone) Cija je osnovna
namjena gospodarska-procistac (Gp), proizvodno-poslovna (IK), poslovna (K) i trznica na malo (K4), a
utvrdene su u kartografskom prikazu broj 1. "Koristenje i namjena povrsina".

Gradevine gospodarskih djelatnosti su: proizvodne, poslovne (usluzne, trgovacke, komunalno-
servisne i ostale poslovne), ugostiteljsko-turisticke i poljoprivredne.

Clanak 86.
Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi i u sklopu drugih zona cija osnovna
namjena nije gospodarska, a to su: sve zone mjeSovite namjene (M1, M2 i M3), zone javne i drustvene
namjene (D-D8) te zone Sportsko-rekreacijske namjene (R) sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 87.
Na gradevnoj Cestici gospodarskenamjene-procistac (Gp) proizvodno-poslovne namjene (IK),
poslovne namjene(K) i trznica na malo (K4), moguca se gradnja jedne ili viSe gradevina gospodarskih
djelatnosti.

Clanak 88.
Zabranjena je gradnja gradevina za uzgoj i tov Zivotinja u zoni posebnog rezima koriStenja.
Izvan zone posebnog rezima koristenja, a na podrucju obuhvata ovog Plana dozvoljena je
gradnja gradevina za uzgoj i tov Zivotinja maksimalnog kapaciteta 5 uvjetnih grla.

Clanak 89.
Gradevine gospodarskih bucnih i potencijalno opasnih djelatnosti smjestaju se na udaljenosti
najmanje 30 metara od susjednih stambenih gradevina, odnosno najmanje 15 m od stana vlasnika.



Gradevine gospodarskih bucnih i potencijalno opasnih djelatnosti smjeStaju se na najmanju
udaljenost 50 metara od gradevina Skola, djeéjih vrti¢a i jaslica.

Clanak 90.

Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice gospodarske namjene-procistac i proizvodno-
poslovne namjene mora biti uredeno kao pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim
Cesticama sa drugom namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas u skladu s uvjetima zastite
okolisa.

Na gradevnim cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postoje¢u stambenu izgradnju
mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

Clanak 91.
Gradevne Cestice proizvodnih djelatnosti moraju biti odijeljene zastitnim zelenim pojasom ili
javnom prometnom povrsinom od gradevnih Cestica stambene te javne i drustvene namjene.

Clanak 92.
Udaljenost gradevina u kojima se odvija suSenje putem visoke temperature (susenje mesa,
susenje duhana i drugih poljoprivrednih proizvoda) od susjedne mede ne moze biti manja od 3,0 m.

Clanak 93.
Najmanja udaljenost gradevina gospodarskih djelatnosti (osim proizvodnih) od meda susjednih
gradevnih Cestica (neovisno o namjeni) iznosi jednu polovicu zabatne visine gradevine, ali ne manje od
3,0m.

Clanak 94.
Na povrsini (zoni) gospodarske namjene-procistac (Gp) maksimalna etazna visina gradevine je
Po/S+P+1K+ Pk, a maksimalna ukupna visina gradevine iznosi 12,0m.
Maksimalna etazna visina pomocne gradevine je Po+P.
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) u zoni gospodarske namjene-procistac
(Gp) iznosi 0,7. 5
Clanak 95.
Na povrSinama (zonama) proizvodno-poslovne (IK) i poslovne (K) namjene te trznice na malo
(K4) maksimalna etazna visina gradevine je Po/S+P+2K+Pk, a maksimalna ukupna visina gradevine
iznosi 18,0m.
Maksimalna etazna visina pomocne gradevine je Po+P.

Clanak 96.
Na povrsini (zoni) proizvodno-poslovne (IK) i poslovne (K) namjene te trznice na malo (K4)
maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,7.

Clanak 97.
Gospodarske gradevine poljoprivredne namjene bez izvora zagadenja mogu se graditi do
maksimalne etazne visine Po+P, a maksimalna ukupna visina gradevine iznosi 6m.

Clanak 98.
Iznimno u zoni gospodarske namjene-procistac (Gp) i proizvodno-poslovne (IK) namjene
moguéa je gradnja i viSih gradevina kao npr. silosi, dimnjaci i sl., ali samo ako je to nuzno zbog
djelatnosti koja se u njima obavlja.

3. UVIETI SMIESTAJA I GRADNJE GRADEVINA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI
(Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti i Sportsko-rekreacijske gradevine)

3.1. GRADEVINE JAVNIH I DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 99.
Povrsine za gradnju gradevina javnih i drustvenih djelatnosti su povrsine (zone) ¢ija je osnovna



namjena javna i druStvena (D-D8), a utvrdene su u kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i namjena
povrsina.

Clanak 100.
Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi i u sklopu drugih namjena cija osnovna
namjena nije javna i drustvena, a to su: sve zone mjeSovite namjene (M1,M2 i M3), zone proizvodno-
poslovne namjene (IK), te zona Sportsko-rekreacijske namjene sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 101.
Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi viSe gradevina javnih i
drustvenih djelatnosti kao i prate¢ih gradevina.

Clanak 102.
Udaljenost gradevina Skola, djecjih vrti¢a i jaslica od stambenih i drugih gradevina je najmanje
10,0 m, osim za gradevine gospodarskih bucnih i potencijalno opasnih djelatnosti najmanja udaljenost
iznosi 50 m.

Clanak 103
Na povrSini (zoni) javne i drustvene namjene maksimalna etazna visina gradevine je
Po/S+P+2K+Pk, a maksimalna ukupna visina gradevine je 18m.
Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka visina gradevine moze biti veéa npr. crkveni toranj i sl.

Clanak 104.
Na povrsini (zoni) javne i drustvene namjene - predskolska (D4) i Skolska (D5) maksimalni
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3.

Clanak 105,
Na povrsini (zoni) javne i drustvene namjene - vjerska (D7) maksimalni koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4.

Clanak 106,
Za sve ostale u zoni javne i drustvene namjene maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice (kig) iznosi 0,5.

3.1. SPORTSKO-REKREACIJSKE GRADEVINE

Clanak 107.
Povrsine za gradnju gradevina Sportsko-rekreacijske namjene su povrsine (zone) Cija je osnovna
namjena Sportsko-rekreacijska (R), a utvrdene su u kartografskom prikazu br. 1. "Koristenje i namjena
povrsina".

Clanak 108.
Gradevine Sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi i u sklopu drugih namjena cija
osnovna namijena nije Sportsko rekreacijska, a to su: sve zone mjeSovite namjene (M1, M2 i M3), zone
proizvodno-poslovne (IK) namjene te zona javne i drustvene namjene sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 109.
Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, a otklon od ovog pravca
moZze biti max. 20°. Ako su od kolnika udaljeni manje od 10,0 m potrebno ih je ograditi ogradom visine
min. 2,0 m.

Clanak 110.
U zoni Sportsko-rekreacijske namjene maksimalna etazna visina gradevine je Po/S+P+2+Pk, a
visina gradevine je 18,0 m.

Clanak 111.
U zoni Sportsko-rekreacijske namjene maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig)



za gradnju nogometnih igralista i drugih Sportskih terena na otvorenom iznosi 0,9.
U zoni Sportsko-rekreacijske namjene maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig)
na kojoj se grade zatvorene gradevine Sportsko-rekreacijske namjene iznosi 0,6.

4. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 112.
Ovim Planom stambene i stambeno-poslovne gradevine dijele se na obiteljske stambene
gradevine i viSestambene gradevine.

Clanak 113
Obiteljska stambena gradevine je gradevina stalnog stanovanja s najviSe 3 stambene jedinice.
Visestambena gradevina je gradevina stalnog stanovanja s najmanje 4 stambene jedinice.
Stambeno-poslovna gradevina je gradevina stalnog stanovanja mjeSovite namjene u kojoj je
prevladavajuéa namjena stambena (ima vedi udio u gradevinskoj bruto povrsini).

Clanak 114,
Povrsine za gradnju stambenih gradevina su povrsine (zone) Cija je osnovna namjena mjesSovita
pretezito stambena (M1), mjeSovita pretezito poslovna (M2), mjeSovita stambeno-poslovna (M3), a
utvrdene su u kartografskom prikazu br. 1. "Koristenje i namjena povrsina".

Clanak 115,

Osim u svim zonama mjeSovite namjene (M1,M2,M3) stambene gradevine mogu se graditi i u
sklopu drugih zona kao Sto su: javna i druStvena namjena, gospodarska namjena-procistac (Gp),
proizvodno-poslovna (IK) i poslovna (K) namjena te Sportsko-rekreacijske namjene, ali samo kao
prate¢a gradevina s max. jednim stanom gradevinske bruto povrsine do 120 m?.

Clanak 116.

Na jednoj gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moze se graditi samo jedna
obiteljska stambena gradevina te gradevine gospodarskih, javnih i drustvenih djelatnosti, Sportsko-
rekreacijske te pomocne gradevine i gospodarske poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenija,
sukladno odredbama ove Odluke.

Iznimno, ako na gradevnoj Cestici ima viSe postojecih obiteljskih stambenih gradevina, njihova
je rekonstrukcija moguca kao i zamjenska gradnja pod uvjetom da se ne povecava postojeci koeficijent
izgradenosti (kig).

Clanak 117.

Stambene i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici, a pomocne,
gospodarske poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja i proizvodne gradevine po dubini gradevne
Cestice iza tih gradevina.

Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko konfiguracija terena i
oblik Cestice ne dozvoljavaju smjestaj gradevina odreden u stavku 1. ovog ¢lanka.

Clanak 118.

Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, gradevine manjih poslovnih djelatnosti,
pomocne i gospodarske poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja mogu se graditi na nacin da su:

- prislonjene uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici na poluugradeni nacin,

- odvojene od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici,

- gradene na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od vatrootpornog
materijala (ako je kosi krov, nagib krova obvezno izvesti prema pripadajucoj Cestici te pribaviti
suglasnost susjeda).

Najmanja udaljenost gradevina iz stavka 1. ovog Clanka od susjednih gradevnih Cestica mora
biti:

- za samostoje¢i nacin gradnje: 1,0 m mjereno od najisturenijeg dijela gradevine (bez
moguénosti izvedbe otvora),

- za dvojni nacin gradnje (dvojne gradevine) trebaju biti smjesteni s jedne strane uz susjednu



gradevinu, odijeljeni zidom od vatrootpornog materijala, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj
gradevinskoj Cestici,

- za poluugradeni nacin gradnje trebaju biti smjesteni s jedne strane uz susjednu gradevnu
Cesticu, odijeljeni zidom od vatrootpornog materijala, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj
gradevinskoj Cestici,

- ako se grade u nizu, moraju s dvije strane biti prislonjeni na susjedne gradevine, odijeljeni
zidom od vatrootpornog materijala, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevinskoj Cestici.

Ako je krov gradevine nagnut prema susjednoj gradevnoj Cestici i ako je streha od mede
susjedne gradevne Cestice udaljena manje od 3,0 m, krov mora imati snjegobran i oluke.

Clanak 1189.
Udaljenost pomoéne gradevine od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici ne moze biti
mani od 4,0 m kada se gradi odvojeno od stambene gradevine.

4.1. NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 120.
U ovom Planu nacin gradnje stambenih gradevina prikazan je na kartografskom prikazu broj 4.
»Nacin i uvjetu gradnje" i moze biti:
- Obiteljski nacin gradnje,
- Visestambeni nacin gradnje,
- MjesSovita gradnja.

Clanak 121.
Na podruju obiteljskog i visSestambenog nacina gradnje te mjeSovite gradnje na jednoj
gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna osnovna gradevina, pratece i pomocne gradevine.

Clanak 122.
U osnovnim i prate¢im gradevinama mogu se graditi gradevine i obavljati djelatnosti sukladne
namjeni povrsina utvrdenoj u kartografskom prikazu br 1. KoriStenje i namjena povrsina, i detaljnom
obrazloZenju namjene navedenim u ¢lancima 43.-84. ove Odluke.

Iznimno od prethodnog stavka:

- gradevina proizvodnih i gospodarskih poljoprivrednih djelatnosti ne moze biti osnovna
gradevina,

- na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine osim osnovne gradevine mogu se graditi samo
pomocne gradevine (prateca namjena gradi se unutar osnovne gradevine).

Clanak 123.
Na podrucju obiteljskog nacina gradnje te mjeSovite gradnje minimalna veli¢ina gradevne
Cestice i koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine (stambene
ili stambeno-poslovne) iznosi:

Minimalna| Minimalna Minimalna Koeficijent
Nacin sirina dubina povrsina izgradenosti
gradnje gradevne gradevne gradevne gradevne
gradevina Cestice Cestice Cestice Cestice
(m) (m) (m?) min. | max.
a) Samostojece gradevine
- prizemna gradevina
prizemna gradevina 14 25 350 0,1 0,5
potkrovljem
- jednokatna gradevina i
jednokatna gradevina s 16 25 400 0,1 0,5
potkrovljem




b) Dvojne gradevine

- prizemna gradevina

prizemna gradevina ¢ 13 25 325 0,15 0,5
potkrovljem

- jednokatna gradevina i
jednokatna gradevina s 15 25 375 0,15 0,5
potkrovljem

c) Poluugradene gradevin

o

- prizemna gradevina

prizemna gradevina { 13 25 325 0,15 0,5
potkrovljem

- jednokatna gradevina i
jednokatna gradevina s 15 25 375 0,15 0,5
potkrovljem

d) Gradevine u nizu

- prizemna gradevina

prizemna gradevina 8 25 200 0,2 0,6
potkrovljem

- jednokatna gradevina u
jednokatna gradevina s 6 25 150 0,2 0,6
potkrovljem

Iznimno na povrsini (zoni) mjeSovite pretezito poslovne namjene (M2) u zoni posebnog rezima
koriStenja maksimalni dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za sve nacine gradnje je 0,8.

Clanak 124,

Minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine (stambene ili
stambeno poslovne namjene) na podrucju visestambenog nacina gradnje i mjeSovite gradnje iznosi 450
m?, minimalna $irina gradevine &estice iznosi 18,0 m, a najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice
iznosi 0,7 (osim na povrSini mjeSovite pretezito poslovne namjene (M2) u zoni posebnog rezima
koristenja maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za sve nacine gradnje je 0,8).

4.1.1. Obiteljski nacin gradnje

Clanak 125,

Na podrudju obiteljskog nacina gradnje grade se pretezito obiteljske stambene gradevine
(stambene ili stambeno poslovne namjene), te gradevine drugih namjena sukladno odredbama ove
Odluke.

Na podrucju obiteljskog nacina gradnje nije dozvoljena gradnja visestambenih gradevina.

Clanak 126,
Samo kao prateée gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi manje gradevine proizvodnih djelatnosti (tihe i Ciste) i gospodarske poljoprivredne gradevine bez
izvora zagadenja.

Clanak 127.
Najveca povrSina zasebne gradevne cestice na kojoj je osnovna gradevina manjih
gospodarskih djelatnosti (osim manjih gradevina proizvodnih djelatnosti) iznosi 2500 m?.
Najveca povrsina zasebne gradevne Cestice na kojoj su osnovne gradevine javnih i drustvenih
djelatnosti te Sporta i rekreacije iznosi 5000 m?.

Clanak 128.
Ukupna gradevinska bruto povrsina svih pomocnih gradevina moze biti max. 50% ukupne
gradevinske bruto povrsine osnovne gradevine na ¢ijoj se Cestici nalaze ali ne vise od 150 m?.



Clanak 129.
Na podrucju obiteljskog nacina gradnje nije dopustena gradnja javnih garaza.

Clanak 130.

Sukladno kartografskom prikazu broj 4."Nacin i uvjeti gradnje" maksimalna etazna visina na
podrucju obiteljskog nacina gradnje za obiteljske stambene gradevine kao i za gradevine drugih
namjena, koje se mogu graditi na zasebnim gradevnim Cesticama sukladno odredbama ove Odluke je
Po/S+P+1K+Pk.

Maksimalna etazna visina na podrucju obiteljskog nacina gradnje za prateée gradevine je
Po/S+P+Pk, a za pomocne i gospodarske poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja je Po/S+P.

Clanak 131.

Na podrucju obiteljskog nacina gradnje najveca dozvoljena visina osnovnih i prateéih gradevina
mjereno od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu
do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja su:

- za prizemne gradevine 5,80m

- za jednokatne gradevine 8,80m

Maksimalna ukupna visina gradevina javnih i drustvenih djelatnosti, Sportsko-rekreacijskih
gradevina te gradevina gospodarskih djelatnosti je 14,60 m.

Maksimalna ukupna visina pomo¢nih gradevina iznosi 8,0 m i ne smije prelaziti visinu osnovne
stambene gradevine (uli¢na fronta).

Clanak 132.
Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) drugih namjena na podrucju obiteljskog
nacina gradnje je:

- za sve gradevine gospodarskih djelatnosti 0,6
- za Sportsko-rekreacijske gradevine 0,5
- za gradevine javnih i drustvenih djelatnosti: - predskolske i Skolske 0,3
- vjerske 0,4
- za sve ostale 0,5

4.1.2. Visestambeni nacin gradnje

Clanak 133.

Na podruéju viSestambenog nacina gradnje grade se pretezito viSestambene gradevine
(stambene ili stambeno poslovne namjene), te gradevine drugih namjena sukladno odredbama ove
Odluke.

Na podruéju viSestambenog nacina gradnje nije dozvoljena gradnja obiteljskin stambenih
gradevina.

Clanak 134,
Najveca povrSina zasebne gradevne Cestice na kojoj je osnovna gradevina gospodarskih
djelatnosti iznosi 3000 m>.
Najveca povrsina zasebne gradevne Cestice na kojoj su osnovne gradevine javnih i drustvenih
djelatnosti te Sporta i rekreacije iznosi 6000 m?.

Clanak 135,
Na podrucju visestambenog nacina gradnje dopustena je gradnja javnih garaza.

Clanak 136.

Sukladno kartografskom prikazu broj 4."Nacin i uvjeti gradnje" maksimalna etazna visina na
podrucju viSestambenog nacina gradnje za viSestambene gradevine kao i za gradevine drugih namjena,
koje se mogu graditi na zasebnim gradevnim Cesticama sukladno odredbama ove Odluke je
Po/S+P+2K+Pk.

Maksimalna etazna visina na podrucju viSestambenog nacina gradnje za prateée gradevine je
Po+P+1K+Pk, za pomoéne gradevine je Po+P.

Clanak 137,



Na podrucju viSestambenog nacina gradnje najveca dozvoljena visina osnovnih i prateéih
gradevina mijereno od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelije gradevine na njegovom
najnizem dijelu od gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja
su:

- za prizemne gradevine 5,80m
- za jednokatne gradevine 8,80m
- za dvokatne gradevine 11,80m

Maksimalna ukupna visina gradevina javnih i drustvenih djelatnosti, Sportsko-rekreacijskih
gradevina, te gradevina gospodarskih djelatnosti je 18,0 m.

Maksimalna ukupna visina pomoénih gradevina iznosi 7m i ne smije prelaziti visinu osnovne
stambene gradevine (uli¢na fronta).

Clanak 138.
Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) drugih namjena na podrudju
viSestambenog nacina gradnje je:

- za sve gradevine gospodarskih djelatnosti 0,6m

- za Sportsko-rekreacijske gradevine 0,5m

- za gradevine javnih i drustvenih djelatnosti: - predskolske i Skolske 0,3m
- vjerske 0,4m
- za sve ostale 0,5m.

4.1.3. Mjesovita gradnja

Clanak 139.
Na podrucju mjeSovite gradnje mogu se graditi obiteljske gradevine (stambene ili stambeno-
poslovne namjene) i viSestambene gradevine (stambene ili stambeno-poslovne namjene), te gradevine
drugih namjena sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 140.
Najveéa povrSina zasebne gradevne Cestice na kojoj je osnovna gradevina manjih
gospodarskih djelatnosti (osim manjih gradevina proizvodnih djelatnost) i iznosi 3000 m?.
Najveca povrsina zasebne gradevne Cestice na kojoj su osnovne gradevine javnih i drustvenih
djelatnosti te Sporta i rekreacije iznosi 6000 m?.

Clanak 141.
Na podrucju mjeSovite gradnje dopustena je gradnja javnih garaza.

Clanak 142.
Sukladno kartografskom prikazu broj 4."Nacin i uvjeti gradnje" maksimalna etazna visina na
podrucju mjeSovite gradnje iznosi:
- za obiteljske stambene gradevine je Po/S+P+1K+Pk,
- za viSestambene gradevine je Po/S+P+2K+Pk,
- za gradevine drugih namjena, koje se mogu graditi sukladno odredbama ove Odluke je
Po/S+P+2K+Pk.
Maksimalna etazna visina na podrudju mijeSovite gradnje za pratete gradevine je
Po/S+P+1K+Pk, za pomocne i gospodarske poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja je Po/S+P.

Clanak 143.
Na podrucju mjeSovite gradnje najveca dozvoljena visina osnovnih i pratecih gradevina mjereno
od konac¢no zaravnatog i uredenog terena uz procelije gradevine na njegovom najnizem dijelu od
gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja su:

- za prizemne gradevine 5,80m
- za jednokatne gradevine 8,80m
- za dvokatne gradevine 11,80m

Maksimalna ukupna visina gradevina javnih i drustvenih djelatnosti, Sportsko-rekreacijskih



gradevina te gradevina gospodarskih djelatnosti iznosi 18,0 m.
Maksimalna visina pomo¢nih gradevina iznosi 7m i ne smije prelaziti visinu osnovne stambene
gradevine (uli¢na fronta).

Clanak 144.
Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) drugih namjena na podrucju mjeSovite
gradnje je:

- za sve gradevine gospodarskih djelatnosti 0,6m
- za Sportsko-rekreacijske gradevine 0,5m
- za gradevine javnih i drustvenih djelatnosti: - predskolske i Skolske 0,3m
- vjerske 0,4m
- za sve ostale 0,5m.

5. UVIJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Clanak 145,

Prometna, telekomunikacijska i infrastrukturna mreza mora se graditi, rekonstruirati i opremati
prema posebnim propisima, pravilima struke te odredbama ove Odluke.

Prometna, telekomunikacijska i infrastrukturna mreza u pravilu se grade na povrSinama javne
namjene.

Iznimno, u slucaju izgradnje telekomunikacijske, energetske, vodoopskrbne i odvodne mreze
sekundarnog znacenja, ako mrezu nije moguce poloZiti u povrSinu javne namjene, moguéa su i
drugacija rjesenja.

Clanak 146.
Polozaj telekomunikacijske i infrastrukturne mreze u ulicnom koridoru prikazan na kartografskim
prikazima je orijentacijski i mogu¢e ga je mijenjati sukladno tehnickim zahtjevima, prostornim
moguénostima i potrebi ekonomicnosti gradnije.

Clanak 147.
Do realizacije kona¢nog rieSenja telekomunikacijske, energetske, vodoopskrbne i odvodne
mreze, planiranog Plana, moguca su privremena rjeSenja prikljuenja gradevina na postoje¢u mrezu,
sukladno kapacitetu postoje¢e mreze i prema suglasnosti poduzeca nadleznog za distribuciju.

Clanak 148.

Pored mreze prikazane u ovom Planu moguca je gradnja cestovnih prometnica sekundarnog
znacCenja (ostale ulice), biciklistickih i pjeSackih staza, trgova i drugih pjeSackih povrSina te
distribucijskih vodova telekomunikacijske i infrastrukturne mreze, sukladno potrebama i odredbama ove
Odluke na cijelom podrucju obuhvata ovog Plana.

Clanak 149.
Iznimno, planirane prometne koridore moguée je korigirati zbog uskladenja s postojecom
infrastrukturom na nacin da korigiranje ne utjece za planiranu funkciju prometnice.
Korekcije je moguce raditi paralelnim pomicanjem u odnosu na planirano stanje, s odstupanjem od
planirane trase za maksimalno 10,0 metara.

5.1. UVIJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 150.
Ovim Planom su definirane povrsine i koridori za prometni sustav naselja.
Prometni sustav prikazan je na kartografskom prikazu br. 2A. "Promet".

Clanak 151.
Na podrucju obuhvata ovog Plana odredeni su prostori za izgradnju i rekonstrukciju prometne
infrastrukture:



Cestovni promet

- Prometna povrsina-uli¢ni koridor
- glavna mjesna ulica,
- sabirna ulica,
- ostale ulice,
- autobusna stajalista,
- znacajnije javno parkiraliste,
- znacajnije biciklisticke staze,
- kolno-pjesacke povrsine,
- pjesacki prolaz,
- pjesacka povrsina/trg.

Zeljeznicki promet

- zeljeznicka pruga,
- Zeljeznicki kolodvor.

Pored navedenih prometnih povrsina i gradevina ovog Planom je omoguéena i gradnja ostalih
prometnih povrSina i prate¢ih sadrzaja potrebnih za realizaciju pojedinih namjena u prostoru, a u skladu
s dokumentima prostornog uredenja uzeg podrudja.

Prometne povrSine mogu se uredivati i graditi u okviru povrSina svih namjena sukladno
odredbama ove Odluke.

Clanak 152.
Sve postojece prometne povrsine prilikom rekonstrukcije treba urediti u skladu s propisima i
normativima za smanjenje ili eliminaciju postojecih urbanisticko-arhitektonskih barijera. Sve nove
prometne povrSine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

5.1.1. Cestovni promet

Clanak 153.
Mreza i kategorija javnih razvrstanih cesta u ovome Planu utvrdena je na temelju Odluke
nadleznog Ministarstva.

Ulice na podrucju ovog Plana s funkcijom drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom
vrstom javne ceste.

Kategorija svih prometnica na podruéju obuhvata ovog Plana moZe se mijenjati sukladno
izmjenama Odluke iz stavka 1. ovog Clanka bez promjene ovoga Plana. Od dana stupanja na snagu
Odluke, na tu prometnicu i okolni prostor primjenjuju se uvjeti gradnje utvrdeni odredbama ove Odluke,
sukladno novoj kategoriji prometnice.

Clanak 154.

Prometna povrsina-uli¢ni koridor u naselju je prostor izmedu regulacijskih pravaca, koji je
namijenjen gradnji kolnika, parkiraliSta, kolno-pjesackih prilaza gradevnoj Cestici, prometnih povrsina
pjesackog, biciklistickog i javnog prometa, te vodenja svih vrsta infrastrukturnih vodova, ukljucujudi i
odvodni sustav oborinske odvodnje, uredenju zelenih povrsina, postavljanju urbane opreme i sl.

Clanak 155,
Svi uli¢ni koridori u obuhvata ovog Plana na koje postoji neposredan pristup s gradevnih
Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju biti povezani u jedinstveni prometni sustav.

Clanak 156.

Planom se omogucavaju radovi na izgradnji, rekonstrukciji i odrZavanju gradskih ulica na
podrucju obuhvata ovog Plana i prema dokumentima prostornog uredenja uzih podrucja, te programima
i projektima naselja Pitomaca. 3

Clanak 157.
Sve nove prikljucke na trasu drzavne ceste potrebno je izvesti u skladu s Pravilnikom o



uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN 119/2007.), kao i u skladu s
vaze¢om normom za projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj razini HRN U.C4.050, a prema posebnim
uvjetima Hrvatskih cesta d.o.0., Ispostava Bjelovar.

Clanak 158.
Naznacene Sirine uli¢nih koridora planiranih ulica mogu zbog prostornih ogranicenja biti i
manja, ali ne manje od:

- glavne mjesne ulice 16,0 m,
- sabirne ulice 12,0 m,
- ostale ulice 11,0 m.

Clanak 159.

Sirina planiranih uli¢nih koridora navedene u prethodnom ¢lanku ne odnose se na postojece
uli¢ne koridore.

Clanak 160.

Kategorije ostalih ulica mogu se urediti i kao kolno-pjeSacke povrsine. Minimalna Sirina
planiranih kolno-pjesackih ulica je 5,50 m, a duzina manja ili jednaka 200,0 m. Oborinska odvodnja
mora biti rijeSena zatvorenim sustavom.

Minimalna Sirina kolno-pjesackih ulica ne odnosi se na postojece kolno-pjesacke ulice.

Clanak 161.

Sve ceste namijenjene javnom prometu na podrucju obuhvata ovog Plana moraju biti opremljene
horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, prema Hrvatskim normama.Nije dozvoljena gradnja
gradevina, zidova i ograde, te podizanje nasada koje zatvaraju polje preglednosti vozaca i time
ugrozavaju promet. Odredivanje polja preglednosti utvrduje se na temelju posebnog propisa za
prometne povrsine.

5 Clanak 162.

Sirina kolnika za dvosmjeran promet drzavnih cesta i glavnih gradskih cesta-ulica treba biti
2x3,25 do 2x3,5 m (min. 2x3,0 m), zupanijskih cesta 2x3,0 m, sabirnih cesta-ulica 2x3,0 m (min.
2x2,75), a lokalnih i ostalih cesta-ulica 2x2,75 m.

5 Clanak 163.

Sirina kolnika ostalih cesta-ulica moZe biti i manja od 5,50 m u uvjetima malog intenziteta
prometa i bez tranzitnog prometa, Sto se mora potvrditi posebnim prometnim projektom u okviru kojeg
ce se utvrditi uvjeti sigurnog odvijanja prometa i na uzim Sirinama kolnika.

Clanak 164.

Osim krizanja naznacenih u ovom Planu sva postojeca i planirana krizanja cestovne mreze na
podrucju obuhvata ovog Plana mogu se urediti kao kruzni tokovi u okviru postojecih ili planiranih uli¢nih
koridora, ukoliko je to rjeSenje u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadlezne uprave za ceste.

Isto tako planirani kruzni tokovi u ovom Planu mogu se urediti i kao klasi¢na krizanja.

5.1.1.1. Parkiralista

Clanak 165.

Potrebe za povrSinama prometa u mirovanju mogu se rijesSiti javnim parkiraliStima koja se
ovisno o lokalnim uvjetima grade na povrSinama javne namjene ili u javnim garazama, te privatnim
parkiralistima (kontrolirani pristup) koja se grade u okviru vlastite gradeve Cestice.

Pod pojmom "vlastita gradevna Cestica" podrazumijeva se Cestica na kojoj je izgradena
osnovna gradevina.

Clanak 166.
Na podruéju obuhvata ovog Plana mora se uz sve stambene gradevine, gradevine javne i
drustvene te gospodarske namjene izgraditi minimalan broj parkiraliSnih mjesta prema sljede¢im
normativima:



MINIMALNI BROJ PARKIRALISNIH MJESTA

Namjena gradevine Jedinica Broj pa_rk|raI|sn|h
mjesta

Obiteljske stambene gradevine 1 stan 1,00
Visestambene gradevine 1 stan 1,20
Trgovacki (maloprodaja) 25 m2 gradevinske bruto povrsine 1,00
Robne kuée, trgovacki centri 60 m2 gradevinske bruto povrsine 1,00
Trznica na malo 25 m2 gradevinske bruto povrsine 1,00
Poslovne zgrade, uredi, agencije 100 m2 gradevinske bruto povrsine < 2,00

50 m2 gradevinske bruto povrsine 1,00
Industrija i skladista 1 zaposlen 0,45
Servisi i obrt 100 m2 gradevinske bruto povrsine 2,00
Ugostiteljstvo (restoran, caffe bar. | 25 m2 gradevinske bruto povrsine 1,00
sl.)
Osnovne Skole i vrtici 1 ucionica/grupa 2,00
Sportske gradevine 1 gledatelj 0,20
Zdravstvene gradevine 25 m2 gradevinske bruto povrsine 2,00
Vjerske gradevine 40 m?2 gradevinske bruto povrsine 1,00
Gradevine mjeSovite namjene Y parkiralisnih mjesta

- Za sve namjene u
sklopu gradevine

Za hotele utvrduju se normativi prema posebnom propisu.

Clanak 167.
Na javnim parkiraliStima i u javnim garazama potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za
invalide prema posebnom propisu.
Pod parkiraliStem podrazumijeva se i prostor u garazi.

Clanak 168.
Parkiranje teretnih vozila nosivosti viSe od 5,0 t planira se na posebno uredenim javnim
parkiralistima u sklopu gospodarskih zona, te na vlastitim izgradenim parkiraliStima teretnih vozila u
sklopu gospodarskih zona.

Clanak 169.

Nacin rjeSavanja izgradnje parkiraliSta obvezno se primjenjuje i u slu¢aju prenamjene
postojecih gradevina, za dio gradevine koji se prenamjenjuje, te kod rekonstrukcije za dio gradevine
koji se rekonstruira, ako je zbog prenamjene odnosno rekonstrukcije potreban veci broj parkiraliSnih
mjesta od broja potrebnog za postoje¢u namjenu.

5.1.1.2. Biciklisticke staze i trake

Clanak 170.
Znacajnije trase biciklistickih staza naznacene su u kartografskom prikazu br. 2A. "Promet".
Osim njih biciklisticke staze ili trake mogu se graditi i na drugim trasama u okviru cestovnog sustava
unutar obuhvata ovog Plana.

Clanak 171.
Biciklisticke staze ili trake mogu se graditi u okviru ulicnog koridora kao prometnom
signalizacijom obiljeZzena traka na kolniku ili nogostupu, ili kao posebna trasa izvan kolnika.
Dimenzije biciklisticke staze i njen smjesStaj u poprecnom presjeku ceste definirane su
posebnim propisom.
Uzduzni nagib biciklisticke staze ne moze biti veci od 8%.
Uz trase biciklistickih staza ili traka moguce je graditi povrSine za parkiranje bicikala.



5.1.1.3. Trgovi i druge pjesacke povrsine

Clanak 172.

Pjesacke povrsine su: pjeSacke staze, trgovi i prolazi.

Unutar granice obuhvata ovog Plana u uliénim koridorima javnih i nerazvrstanih cesta
obavezno je izgraditi pjeSacku stazu najmanje s jedne strane u odnosu na kolnik. U pravilu pjeSacke
staze se grade obostrano i odvojene od kolnika.

U slucaju prostornih ogranicenja mogu se graditi uz kolnik.

PjeSacka povrsina/trg naznacena je u kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena
povrsina" i 2A. "Promet".

Dimenzije poprecnog presjeka pjeSackih povrsina definirane su posebnim propisom.

Minimalna Sirina pjesacke staze je 1,50 m.

Sirina pjeSackog prolaza mora biti min. 3,0 m. Minimalna Sirina pjeSackog prolaza ne odnosi se
na postojece stanje.

5.1.2. Zeljezni¢ki promet

Clanak 173.
Planom predvideno je zadrzavanje Zeljeznicke pruge R202 (I 100) Varazdin-Dalj, na postojecoj
trasi, koja se stiti u skladu s posebnim propisima.
Moguca je rekonstrukcija Zeljeznicke pruge i pratecih gradevina (ugradnja suvremenih signalno
sigurnosnih i telekomunikacijskih uredaja, potrebno produzenje radnih kolosijeka u stanicama i sl.)
prema posebnim propisima.

Clanak 174.
Na povrsini Zeljeznicke pruge i postrojenja mogu se graditi i drugi prate¢i sadrzaji
vezani za promet na zeljezni¢koj pruzi uz suglasnost i uvjete "HZ-Infrastruktura d.o.0.".

5.2. UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA

Clanak 175.

Razvoj nepokretne telekomunikacijske mreze u ovome Planu obuhvada prosirenje kapaciteta
komutacija, te daljnji razvoj mjesne mreze u skladu s porastom broja korisnika u vec izgradenim
dijelovima naselja, u skladu s procesom urbanizacije, te novim potrebama javnih sadrzaja i
gospodarstva.

Dinamika razvoja mjesne mreze biti ¢e u skladu s dinamikom razvoja gospodarskog, drustvenog
i prostornog razvoja naselja unutar granica obuhvata ovog Plana.

Clanak 176.
Postojeca i planirana telekomunikacijska mreza prikazana je na kartografskom prikazu br. 2B.
"Posta, elektronicke komunikacije i RTV sustav veza".

Clanak 177.

Planiranu mjesnu mrezu nepokretne telekomunikacijske mreze unutar obuhvata ovog Plana
graditi distribucijskom telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK). Izgradnja mreznih kabela polozenih
izravno u rov umjesto DTK dozvoljena je u dijelovima obuhvata ovoga Plana gdje je takva izgradnja vec
ranije zapocela, a postoje kapaciteti (rezerve) za dogradnju, medutim ako rezervi nema te je potrebna
veca rekonstrukcija treba graditi DTK.

Clanak 178.
Mjesna nepokretna telekomunikacijska mreza u pravilu se gradi u zelenom pojasu ulica odnosno
u povrSinama javne namjene, a u ulicama s uzim profilom polaze se ispod nogostupa. Po potrebi
telekomunikacijske vodove graditi s obje strane ulica.

Clanak 179.
Pri projektiranju i izgradnji nepokretne mreze pridrzavati se vazeéih propisa, te primjenjivati
suvremena tehnolosko-tehnicka rjesenja.



Clanak 180.

Za razvoj pokretnih komunikacija kojima se postize poboljSanje pokrivenosti signalom i
prosirenje kapaciteta planira se izgradnja jednog samostojec¢eg antenskog stupa za potrebe vise
operatora, te je moguéa i izgradnja drugih samostojec¢ih antenskih stupova unutar obuhvata ovog Plana
sukladno planovima viSeg reda.

U koliko novi operator (ili operatori) planira novu osnovnu postaju za svoje potrebe moze
dograditi ili rekonstruirati postoje¢i samostoje¢i antenski stup. Ako visina postoje¢eg stupa ne
zadovoljava dopusta se na istoj lokaciji izgraditi novi potrebne visine uz suglasnosti vlasnika postojeceg
stupa i gradevne Cestice.

Clanak 181.
Za izgradnju osnovnih postaja s antenskim prihvatom planiranim gradevinama prostorna
distribucija se ne ogranicava osim izgradnje:

- na Skolama i djecjim vrti¢ima, te u njihovoj neposrednoj blizini,
- na gradevinama i podrucjima koja su zasticena na temelju propisa o zastiti kulturnih dobara.

Clanak 182.
Pri projektiranju i izgradnji osnovne postaje pokretne mreze pridrzavati se posebnih propisa, te
primjenjivati suvremena tehnolosko-tehnicka rjeSenja.

5.2.1. Uvjeti gradnje RTV sustava veza

Clanak 183.
Planom razvoja omogucava se dogradnja kabelske mreze kabelske TV.

Clanak 184.
Novu mrezu u pravilu graditi zajednicki s mrezom nepokretne telekomunikacijske mreze (isti vod
ilil DTK), a tek iznimno posebne vodove radi Cuvanja prostora za ostale podzemne infrastrukturne
vodove.

5.3. UVIETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
5.3.1. Plinoopskrba

Clanak 185.
Planirana plinovodna mreza unutar obuhvata ovoga Plana biti ¢e srednjetlacna s tlakom plina do
0,3 MPa (3,0 bara).

Clanak 186.
PoloZaj plinovoda prikazan je u kartografskom prikazu br. 2C. "Transport plina i plinoopskrba".

Clanak 187.
Plinovode polagati u povrsine javne namjene.

Clanak 188.
Plinovode je potrebno ukopati tako da minimalna visina nadsloja zemlje iznad cijevi plinovoda
iznosi 80 cm. 5
Clanak 189.
Plinovod se s drugim instalacijama kriza pod kutem od 45°-90°.

Clanak 190.
Krizanje plinovoda s prometnicama izvesti u zastitnim cijevima.

Clanak 191.
Pri definiranju konfiguracije mreze i pri projektiranju vodove dimenzionirati tako da
zadovoljavaju sve planirane potrebe za plinom, a da pri tome ne utjeCu na rezim dobave plina
postoje¢im i drugdje planiranim potrosacima.



Clanak 192.
Pri projektiranju pridrzavati se propisanih udaljenosti od ostalih instalacija, te pribaviti njihove
suglasnosti na projektirani zahvat na mrezi.

5.3.2. Elektroenergetika

Clanak 193.
Razvoj distribucijskog elektroenergetskog sustava definiran planom razvoja HEP-ODS d.o.0. na
podrucju obuhvata Plana obuhvaca izgradnju sljedecih gradevina, te demontaze:

e KB 10(20) kV za povezivanje postoje¢ih TS 10(20)/0,4 kV, a koji ¢e zamijeniti postojece
nadzemne dalekovode 10(20) kV,

Demontiranje postoje¢ih DV 10(20) kV nakon izgradnje zamjenskog KB 10(20) kV,

KB 10(20) kV za povezivanje i dvostrano napajanje postojec¢ih TS 10(20)/0,4 kV,

KTS 10(20)/0,4 kV u definiranim novim ulicama (kvartovima),

KB 10(20) kV za povezivanje novih KTS 10(20)/0,4 kV s postoje¢om i planiranom 10(20) kV
mrezom.

Trase i lokacije postojecih i predvidivih elektroenergetskih gradevina, a to su one koje su
definirane razvojem HEP-ODS d.o0.0., prikazane su u kartografskom prikazu br. 2D. "Elektroenergetika".
Lokacije planiranih KTS 10(20)/0,4 kV su orijentacijske, a stvarne lokacije biti ¢e prema postignutom
dogovoru o imovinsko-pravnim odnosima u radijusu od cca 100,0 m od ucrtanog simbola, a trase
prikljuénih KB 10(20) kV prilagoditi ¢e se novoj lokaciji.

Ostale trafostanice i kabelski dalekovodi rekonstruirati ¢e se i graditi sukladno gospodarskom
razvoju i procesu urbanizacije unutar prostora obuhvata ovog Plana.

Clanak 194.

Dopusta se i razvoj na 10(20) kV naponskoj razini koji se ne moze unaprijed definirati, a koji se
odnosi na neizgradene dijelove gradevinskog podrucja (od kojih ¢e se dio naknadno definirati u DPU), te
na potrebe sporadi¢nih novih vecih potrosaca. Premda se u ovim okolnostima ne mogu definirati
lokacije, a time ni prikazati u kartografskim prikazima, dopusta se njihova izgradnja u skladu s urbanom
matricom naselja i odredbi ove Odluke.

Clanak 195,

Postojeéi nadzemni DV 10(20) kV koji se nalaze u obuhvatu ovog Plana moraju se postupno
zamijeniti kabelskim. U ovom planskom razdoblju planira se zamijeniti kabelskim dalekovodima i dionice
dva postojeca DV 10(20) kV na krajnjem istoénom rubu obuhvata ovog Plana (uz trasu DV 35 kV) te
dionice predstavljaju ogranicenje planiranoj izgradnji. Planirane dalekovode graditi u koridoru
prometnica, osim na mijestima gdje je to fizicki neizvodivo (npr. tamo gdje se priblizava konkretnom
potrosacu ili ve¢ postojecoj elektroenergetskoj gradevini) ili gdje je to ekonomski neopravdano.

Pri utvrdivanju trase kabelskog dalekovoda, novu trasu je obvezno uskladiti s urbanom
matricom naselja na nacin da u najmanjoj mogucoj mjeri ogranicava koristenje zemljista i gradnju, te ih
po mogucnosti polagati u zajednicki koridor s ostalom elektroenergetskom mrezom.

Clanak 196.
Sve trafostanice TS 10(20)/0,4 kV moraju imati kolni pristup s javne povrsSine (npr. po vlastitoj
gradevnoj Cestici, pravo sluznosti ili dr.). Ne dozvoljava se izgradnja trafostanica u ulicnom koridoru.

Clanak 197.

Niskonaponsku 0,4 kV mrezu u pravilu graditi s podzemnim kabelskim vodovima polozenim u
povrSine javne namijene gdje god je moguce sustavom ulaz-izlaz ili do samostojecih kabelskih
prikljuéno-mjernih ormara. Pri izgradnji kabelske mreze sustavom ulaz-izlaz kabelske ormari¢e postaviti
na pogodne lokacije na fasadi zgrade. Ako se u novoplaniranim ulicama niskonaponska (NN) kabelska
mreza planira graditi sa samostojeéim kabelskim ormarima treba ih locirati na pogodno odabrane
gradevne Cestice. Pri izgradnji kabelske mreze u postoje¢im ulicama kabelske samostojece ormare u
pravilu postavljati na pogodno odabrane gradevne Cestice, a samo u iznimnom slucaju zbog
nemogucnosti locirati ih u povrSine javne namjene tako da ne zaklanjaju kut preglednosti, da ne
ograniavaju kolni pristup gradevnim cesticama, te da Sto manje ograni¢avaju izgradnju ostale



podzemne infrastrukture. Od kabelskih samostoje¢ih ormara polagati kabelske kucne prikljucke do
okolnih potrosaca.

Do izgradnje planirane kabelske elektroenergetske mreze moze se koristiti postoje¢a uz manje
rekonstrukcije Sto ukljucuje i zamjenu golih vodi¢a SKS-om, te prikljucenje ponekog novog korisnika.
Moguce je prijelazno rjeSenje za povezivanje nove s postoje¢om niskonaponskom mrezom (nove
kabelske sa starom zrac¢nom) ili za interpolaciju nove TS 10(20)/0,4 kV u postoje¢u 0,4 kV mrezu
postavljanjem jednog ili nekoliko niskonaponskih stupova. Ovo se smatra privremenim rjeSenjem koje
¢e potrajati dok za to postoji tehnicka potreba. Kod potreba za veée rekonstrukcije pridrzavati se
planom predvidene izgradnje.

Clanak 198.

Javna rasvjeta se planira izgraditi u svim ulicama u kojima do sada nije izgradena, a takoder se
planira rekonstruirati javna rasvjeta u ulicama u kojima ne zadovoljava suvremene standarde za javnu
rasvjetu. Planiranu javnu rasvjetu graditi u povrSinama javne namjene stupovima javne rasvjete i
podzemnim kabelima javne rasvjete.

5.3.3. Toplinska mreza 3
Clanak 199.
Pri izgradnji termoenergetske jedinice (kotlovnice) za jednu gradevinu, kotlovnicu graditi u
sklopu te gradevine. Za skupinu gradevina kotlovnicu graditi u sklopu gradevine s najve¢im toplinskim
konzumom ili u prvoj gradevini koja se gradi u toj skupini gradevina.

Clanak 200.
Energetsku jedinicu graditi i dimenzionirati prema posebnim propisima, tako da zadovolji
planirani toplinski konzum ukljucujuci opskrbu toplom sanitarnom vodom.

Clanak 201.
Cjevovodni sustav toplinske mreze graditi od kotlovnice do okolnih korisnika u povrSinama javne
namjene, a po potrebi i po gradevinskim cesticama korisnika, podzemnim cjevovodima polozenim u
betonske kanale ili izravno u rov.

5.3.4.Vodoopskrba

Clanak 202.
Planom se planira prosirenje i rekonstrukcija postojece vodoopskrbne mreze u cilju jednoli¢nije i
kvalitetnije opskrbe pitkom vodom svih korisnika.

Clanak 203.

Za potrebe opskrbe vodom ostaje aktivno crpiliSte "Pitomaca", Cija se zastita sada ne provodi u
skladu s vazecom zakonskom regulativom buduéi odluka jo$ nije donesena. Za crpiliSte ,Pitomaca" je
stoga potrebno hitno donijeti Odluku o zonama zastite izvorista u skladu s trenutno vazeéim posebnim
propisom. Ovako donijeta odluka odnosno rezimi koriStenja postaju sastavni dio ovog Plana za dio
prostora koji je unutar obuhvata ovog Plana.

Do tada ovim Planom se utvrduje zona preventivne zastite Cije su granice ucrtane na
kartografskom prikazu 3A. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina —Podrucja posebnih uvjeta i
ogranienja u koriStenju". Rezim koriStenja zone preventivne zastite identi¢an je rezimu za III zonu
zastite izvoriSta vode za pice definiranu posebnim propisom.

Clanak 204.

Opskrba vodom svih korisnika vode na podru¢ju obuhvata ovog Plana, vrSit ¢ée se iz
vodoopskrbnog sustava, pa opskrbu gradevina treba rijesiti obavezno prikljuckom na vodovodnu mrezu
ako za to postoje tehnicki uvjeti, a u ostalim slucajevima opskrbu vodom rijeSiti prema mjesnim
prilikama.

Clanak 205.
Vodovodnu mrezu i uredaje treba projektirati i graditi postivajuéi sve tehnicke propise, norme i
zakone iz ove oblasti.



Takoder se treba pridrzavati i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i
uredaja koji mogu biti utvrdeni u uvjetima vlasnika ili korisnika pojedinog sustava.

Clanak 206,
Razvodna mreza gdje god je moguce treba biti prstenasta. Granasti sustav moze se primijeniti
samo na pojedinim dionicama gdje bi postavljanje prstenastog sustava iziskivalo velika materijalna
ulaganja i neracionalnost.

Clanak 207.
Radi optimalizacije rada vodovodne mreze kao i za dimenzioniranje novih cijevi (vodovodne
mreze) potrebno je izvrsiti hidraulicki proracun.

Clanak 208.
Na mijestima gdje tlakovi dobiveni javnom mreZom ne bi zadovoljili protupoZzarne propise
potrebno je izvrsiti poveéanje pritiska ugradnjom odgovarajucih uredaja (prepumpne stanice).

Clanak 209.
Polozaj vodova prikazan na kartografskom prikazu 2E. ,Vodoopskrba" je orijentacijski, a
detaljnije se utvrduje: podacima nadleznog komunalnog poduzeca, podacima DGU (katastra),
projektnom dokumentacijom, odnosno dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja.

Clanak 210.
Vodove vodovodne mreze u principu treba polagati u zeleni pojas, a gdje to nije moguce ispod
pjeSacke staze. Dubina postavljanja cijevi mora biti veca od dubine smrzavanja (principijelno dubina
polaganja bi trebala biti oko 1,2 m od povrsine terena).

Clanak 211.
Na raskrizjima i krizanjima pojedinih cjevovoda trebaju se postaviti zasuni kojima se pojedini
dijelovi mreze mogu izdvojiti iz pogona.

Clanak 212.
Gospodarstvo i ostali potrosaci koji za tehnoloske potrebe ne trebaju vodu kvalitete vode za
pi¢e, a istovremeno su veliki potrosaci vode trebaju izgraditi vlastite vodoopskrbne sustave.

Clanak 213.
Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava radi zadovoljavanja protupozarnih uvjeta ne
trebaju biti manje od @ 100 mm. Izuzetno na kra¢im dionicama mogu se upotrijebiti i cijevi @ 80 mm.

Clanak 214.
Ako na dijelu ovog Plana na kojem ce se graditi gradevina postoji vodoopskrbna mreza i ako
postoje za to tehnicki uvjeti, gradevina se obavezno putem prikljucka opskrbljuje vodom.

5.3.5. Odvodnja otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda

Clanak 215,
Odvodni sustav treba izgraditi i koristiti prema odredbama Zakona o vodama, prema ostalim
zakonima, pravilnicima i aktima koji reguliraju ovu problematiku, te prema pravilima struke i tehnickim
propisima i nhormama iz ove oblasti.

Clanak 216.
Sustav odvodnje unutar podrucja obuhvata ovog Plana treba se rjeSavati u mjeSovitom tipu
odvodnje, a periferni dijelovi u odvojenom tipu odvodnje.
Clanak 217.
Radi jedinstvenog formiranja odvodnog sustava potrebno je uskladiti postojecu projektnu
dokumentaciju odvodnog sustava s ovim Planom i ostalim vazeéim planovima.

Clanak 218.
Radi saniranja neodgovarajuce odvodnje pojedinih dijelova naselja u ulicama ili dijelovima



naselja s postoje¢im vodom odvodnog sustava dozvoljeno je polaganje novog voda odvodnje pri ¢emu
poloZaj mora biti usuglasen s ostalom infrastrukturom ili vodotokom i kanalom.

Clanak 2189.
Unutarnja mreza odvodnog sustava za odvodnju otpadnih voda gospodarstva i industrije mora
biti izvedena na nacin da je omoguceno uzimanje uzoraka i mjerenje koli¢ina otpadnih voda.

Clanak 220.
Ukoliko otpadne, oborinske i druge vode iz industrija te zanatstva i ostalih usluznih djelatnosti
koje se odvode odvodnim sustavom ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda koje se
dopustaju upustiti u odvodni sustav mora se izvrsiti njihov predtretman.

Clanak 221.
Ako na podrudju obuhvata ovog Plana na kojem ¢e se graditi gradevina postoji vod javnog
odvodnog sustava i ako postoje za to tehnicki uvjeti, gradevina se mora prikljuciti na isti.

Clanak 222.

Na podrucju obuhvata ovog Plana gdje nije izgraden javni odvodni sustav dozvoljava se
izgradnja sabirnih jama samo za obiteljske stambene gradevine koje moraju biti privremenog karaktera
(do izgradnje javnog odvodnog sustava kada se moraju ukinuti).

Sabirna jama mora biti nepropusna na udaljenosti min. 3 m od mede susjedne gradevne Cestice
i 15 m od gradevina za opskrbu vodom kod obiteljskog stanovanja.

Clanak 223.

Polozaj vodova i gradevina na sustavu prikazan na kartografskom prikazu br. 2F. "Odvodnja
otpadnih voda, sanitarnih i oborinskih voda" je orijentacijski i za postojece vodove detaljnije se utvrduje
podacima nadleznog komunalnog poduzeca ili DGU (katastra) a za planirane vodove projektnom
dokumentacijom, odnosno dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja. Kod planiranih sadrzaja
dozvoljena su manja odstupanja koja ne remete osnovnu koncepciju.

Clanak 224.
Odvodnju svih otpadnih i sanitarnih voda iz zastitne zone crpiliSta doneSene prema posebnom
propisu treba obavezno izvesti zatvorenim cijevnim sustavom koji mora biti vodonepropustan.

Clanak 225,
U sustav odvodnje upustaju se otpadne vode gospodarstva na nacin definiran posebnim
propisom.

Clanak 226,
U slucaju da otpadna voda, odnosno voda koje koja se upusta u sustav s gradevne Cestice
unutar obuhvata ovog Plana ne zadovoljava parametre i kriterije iz posebnog propisa, prije upustanja
nuzna je obrada definirana posebnim propisom.

Clanak 227.
Za gradevine za Cije gradenje je prema Zakonu o vodama potrebno izdavanje vodopravnih
uvjeta, obavezno je izdavanije istih.

5.3.6. Uvjeti uredenja vodotoka i voda
Clanak 228.
Postojete otvorene kanale prostora obuhvata ovog Plana kao i kanale sustava

melioracijske odvodnje treba regulirati i tehnicki urediti. Osnova za navedene radove je odgovarajuca
projektna dokumentacija.

6. UVIETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 229.
U sklopu javnih zelenih povrSina u ulicnim koridorima potrebno je saditi autohtone sorte



bjelogorica.

Pri uredivanju javnih i zastitnih zelenih povrSina treba se osigurati preglednost i sigurnost
prometa.

Zastitne zelene povrsine hortikulturno urediti na nacin da se omogudi ucinkovita zastita od buke i
zagadenja.

Clanak 230.
Gradevine koje se mogu graditi na javnim zelenim povrSinama i javnim parkovima moraju biti
prizemne, povrdine najvise do 50m?, te moraju biti oblikovane na nacin da se uklapaju u prostor u
kojem se grade.

Clanak 231.
PovrSina gradevina prate¢e namjene na javnim zelenim povrSinama (spremiste rekvizita i
opreme i slitno) ne smije prelaziti 10% zelene povrSine, a svojim oblikovanjem, a narocito visinom,
trebaju biti u skladu s uredenjem prostora u kome se grade (maksimalna etaze prizemlje).

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 232.
Na podrucju obuhvata ovog Plana ne nalazi se niti jedna prirodna vrijednost zasti¢ena temeljem
Zakona o zastiti prirode.

Clanak 233.

Mjere i uvjeti zastite prirode su:
- u cilju poboljsanja ekoloskih i mikroklimatskih prilika mora se stvoriti kvalitetan zeleni sustav naselja u
vidu mreZe parkova, drvoreda i tratina koja proZima naselje te se povezuje s prirodnim podru¢jem izvan
naselja,
- prilikom oblikovanja i uredenja zelenih povrsina u Sto vecoj mijeri zadrzati postojecu vegetaciju te ju
ugraditi u krajobrazno uredenje, a za ozelenjivanje koristiti autohtone biljne vrste,
- prilikom planiranja pojedine dijelove koji su do sada neizgradeni treba saCuvati kao zastitne zelene
povrsine, a Sto vedi dio treba saCuvati i pretvoriti u javne zelene povrsine,
- u Sto vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno planiranje vrsiti tako da se
ocuva cjelokupan prirodni pejzaz.

7.2. MJERE ZA§TITE KULTURNIH DOBARA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
Clanak 234,

Na podrucju obuhvata ovog Plana sukladno posebnom zakonu, zasticena su sljedeéa kulturna
dobra:

a) Zasti¢ena nepokretna kulturna dobra - Z

1. Sakralna - fupna crkva Sv. Vida, Trg Kralja Tomislava 1, na kcbr. 1354 i 1355 k.o.
Pitomaca, oznaka Z-2196

b) Kulturna dobra predvidena za preventivnu zastitu - PR
1. Sakralna - Porodicna grobnica obitelji Gotz, groblje na kcbr. 2703 k.o. Pitomaca
2. Profano (Civilno) - Srednja skola, Trg Kralja Tomislava 6, na kcbr 1002 k.o. Pitomaca
- Zupna kuca, Strosmajerova ulica 18, na kcbr. 1313 k.o.Pitomaca

c) Evidentirana nepokretna kulturna dobra predloZena za zastitu od lokalnog znacaja - L

1. Sakralno - Poklonac Sv.Ivana Nepomuka, Ulica Ljudevita Gaja



2. Profano (Givilno) - Zeljeznicka postaja, Vinogradska ulica 37, na kcbr. 3007 k.o. Pitomaca
- Gospodarska gradevina, Strosmajerova ulica 4, na kcbr. 1327 k.o. Pitomaca
- Uglovnica, Trg Kralja Tomislava 2a, na kcbr.993/1 k.o.Pitomaca

d) Evidentirana nepokretna kulturna dobra - E

1. Sakralno - Poklonac Djevice Marije, Ugao Lj.Gaja i Mihanoviceve ulice
- Poklonac, Ulica Petra Preradovica
- Poklonac, Vinogradska ulica
- Poklonac ispred crkve Sv. Vida
2. Memorijalno - Spomenik Zrtvama domovinskog rata, Trg Kralja Tomislava, na kcbr.
1355 k.o. Pitomaca
- Spomenik Dr.Franji Tudmanu, Trg Kralja Tomislava, na kcbr.
1355 k.o. Pitomaca
- Spomenik Zrtvama fasizma, Trg Kralja Tomislava, na kcbr.
1355 k.o. Pitomaca

3.Profano (Civilna) - Gostionica, Vinogradska ulica 37, na kcbr. 2711 k.o. Pitomaca
- Mala Zeljeznicka gradevina, Vinogradska ulica, na kcbr. 3076 k.o. Pitomaca
- Uglovnica, Vinogradska ulica 10, na kcbr. 2175 k.o. Pitomaca
- Stambena prizemnica, Ulica Lj.Gaja 94, na kcbr, 2659 k.o. Pitomaca
- Stambena prizemnica, Ulica Lj.Gaja 119, na kcbr. 2550 k.o. Pitomaca
- Poslovna prizemnica, Ulica Lj.Gaja 29, na kcbr. 2240 k.o. Pitomaca
- Poslovna prizemnica, Ulica Lj.Gaja 39, na kcbr, 2232 k.o. Pitomaca
- Stambena prizemnica, Ulica brace Radica 31, na kcbr. 1412 k.o. Pitomaca
- Stambena prizemnica, Ulica brace Radica 67, na kcbr. 1510 k.o. Pitomaca
- Stambena prizemnica, Dravska ulica 18, na kcbr. 2500/1 k.o. Pitomaca
- Stambena prizemnica, Dravska ulica 55, na kcbr. 2305 k.o. Pitomaca
- Stambena prizemnica, Mihanoviceva ulica 6, na kcbr. 2653 k.o. Pitomaca
- Stambena prizemnica, Ulica P.Preradovica 85, na kcbr. 1925 k.o. Pitomaca

4. Arheolosko - Anticko nalaziste, Dravska ulica 75
- Srednjevjekovno nalaziste, Strosmajerova ulica od broja 25-33

Clanak 235,
Zasticena kulturna dobra orijentacijski su naznacena na kartografskom prikazu br. 3A. ,Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrSina-Podrucja posebnih uvjeta i ograni¢enja u koristenju", a detaljnije
se utvrduju na temelju akata o zastiti.

Clanak 236.
Zasti¢enim kulturnim dobrom se smatraju i sva kulturna dobra koja ¢ée se nakon donosenja
ovog Plana zastititi sukladno posebnom zakonu.
Namjena i nacin uporabe kulturnog dobra te svi zahvati na kulturnom dobru, utvrduju se i provode
sukladno posebnom propisu.

Clanak 237.
Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz Zakona
i uputa koji se na nju odnose ukljucujuci i sve naknadne izmjene i dopune.

Clanak 238.

Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i
drugih zahvata na:

- pojedinacnim spomenickim gradevinama,

- arheoloskim lokalitetima

- parcelama na kojima se nalaze spomenicke gradevine

- predjelima (zonama) zastite naselja i krajolika ili drugim predjelima s utvrdenim spomenickim
svojstvima.



Clanak 239.

Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijede¢i zahvati na zasticenim
gradevinama, predjelima i lokalitetima:

- popravak i odrzavanje postojecéih gradevina,

- nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), rusenja i
uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova,

- novogradnje na zasti¢enim parcelama ili unutar zasti¢enih predjela,

- funkcionalne prenamjene postojecih gradevina,

- izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

Clanak 240.

U skladu s vazeéim zakonskim propisima za sve nabrojene zahvate na gradevinama, predjelima
(zonama) i lokalitetima, za koje je ovim Planom utvrdena obveza zastite, kod nadleznog tijela za zastitu
kulturnih dobara potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

- posebne uvjete zastite kulturnog dobra u postupku izdavanja lokacijske dozvole ili rjeSenja o
uvjetima gradenja

- prethodno odobrenje u postupku izdavanja gradevinske dozvole ili potvrde glavnog projekta

- osigurati nadzor u svim fazama radova koji provodi nadlezni Konzervatorski odjel

Clanak 241.
Prethodno je odobrenje neophodno i za radnje koje bi mogle prouzrociti promjene na kulturnom
dobru, a za koje prema Zakonu o prostornom uredenju i gradnji nije potrebna gradevinska dozvola.

Clanak 242.

Zasticenim kulturnim dobrima (podrucja (zone), lokaliteti, gradevine), kod kojih su utvrdena
spomenicka svojstva i na koja se obvezno primjenjuju sve navedene odredbe, smatraju se kulturna
dobra koja su u ovom Planu popisana kao zasti¢ena (Z), te ona za koja je u tijeku postupak utvrdivanja
svojstva kulturnog dobra (PR).

Clanak 243.
Za evidentirana kulturna dobra (E) opisani postupak nije obvezan.

Clanak 244,

Lokalna zajednica, u skladu s ¢l. 17. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara moZze donijeti
odluku o zastiti kulturnih dobara lokalnog znacenja (L), te podnijeti zahtjev nadleznom Konzervatorskom
odjelu za upis u Listu zasti¢enih kulturnih dobara.

Takoder ¢e u dogovoru s nadleznim Konzervatorskim odjelom utvrditi plan i prioritete zastite i
obnove, te osigurati izvore financiranja.

Clanak 245,
Nadlezno tijelo za zastitu kulturnih dobara provest ¢ée postupak utvrdivanja svojstva kulturnog
dobra i donijeti rjeSenja o zastiti evidentiranih kulturnih dobara koja se predlazu za upis na Listu
preventivno zasticenih kulturnih dobara.

Clanak 246,
Pri postizanju visoke kakvoce Zivota stanovniStva zadrZati krajobrazne razliCitosti uz postivanje
lokalnih metoda gradnje i graditeljske tradicije (veli¢ine, oblikovanje, materijal i sl.).

Clanak 247.

Posebnu paznju treba posvetiti moguéim novim nalazima u Strossmayerovoj ulici, te o svemu
uoCenom bez daljnjega obavijestiti nadleznu konzervatorsku ustanovu. To se odnosi na bilo kakve
druge predmete ili pojave zatecene u zemlji ili na njezinoj povrsini na uzem ili Sirem podrucju naselja.

Svaka planirana intervencija u podruju lokaliteta zahtjeva primarno prethodna reviziona
rekognosciranja i eventualna pokusna istrazivanja zbog odredivanja uZe zone.

U slucaju gradevinskih zahvata u zoni potencijalnih arheoloskih lokaliteta ili ubiciranih lokaliteta
potrebno je izvrsiti prethodna zastitna istrazivanja te odluciti o tretmanu lokaliteta i/ili eventualnoj
promjeni gradevinskog projekta.



Clanak 248.

Povijesne gradevine upisane na Listu zasti¢enih kulturnih dobara (Z) podlijezu zakonskom
postupku sukladno Zakonu o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

Evidentirane gradevine (E) lokalnoga znacenja odrzavaju se i obnavljaju prema prioritetima
lokalne uprave, uz struénu konzervatorsku pomo¢ nadlezne ustanove. Evidentirane pojedinacne
memorijalne objekte valja obnoviti i redovno odrzavati.

Preporuca se jedinici lokalne uprave da, pojedina kulturna dobra lokalnog znacenja (L) zbog
vaznosti tih objekata za oCuvanje povijesnog identiteta mjesta zastiti donoSenjem odluke o zastiti. O
ovoj odluci potrebno je obavijestiti nadleznu konzervatorsku ustanovu koja Ce ta kulturna dobra stru¢no
obraditi i uvrstiti na Listu zasti¢enih kulturnih dobara.

8. GOSPODARENIJE OTPADOM

Clanak 249.
Podrucje obuhvata ovog Plana u cijelosti mora biti pokriveno organiziranim uklanjanjem otpada.

Clanak 250.
Komunalni otpad se prikuplja u propisanim posudama i predaje ovlastenom privrednom subjektu
na daljnje raspolaganje.

Clanak 251.
Tehnoloski otpad se mora skladistiti na Cestici proizvodaa na zakonom propisani nacin do
trenutka predaje ovlastenom skupljacu te vrste otpada ili odvoza do legalnog odlagalista (ili prerade) te
vrste otpada.

Clanak 252.
Opasni otpad se mora skladistiti na zakonom propisan nacin i predati na daljnje postupanje
ovlastenom skupljacu opasnog otpada. 3
Clanak 253.
Za razdvojeno prikupljanje otpada planira se formiranje reciklaznog dvoriSta unutar granica
gradevinskog podrudja naselja Pitomaca. Reciklazno dvoriste se formira na zasebnoj katastarskoj Cestici
minimalne povrsine 500 m2.

Clanak 254.
Postavljanje EKO-otoka dozvoljeno je unutar zelenih povrsina i povrsina javne namjene, kojima
je omogucen pristup vozilu za praznjenje kontejnera.

9. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 255,

Sukladno Zakonu o zastiti zraka potrebno je izraditi program mjerenja razine onecis¢enosti i
uspostaviti lokalnu mrezu za pracenje kakvoce zraka.
Sukladno Zakonu o zastiti od buke za podrucje ovog Plana kao i naselja Pitomace potrebno je izraditi
kartu buke.

U slucaju da se kartom buke utvrde podrucja buke veceg intenziteta od dozvoljenog posebnim
propisom, potrebno je provesti mjere zastite od buke, sukladno uvjetima i obiljezjima podrucja
(zelenilom, ogradama i sl.).

Clanak 256.
Ostale mjere zastite okolia provoditi ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama
utvrdenim ovim Planom i to:

a) Zastita tla
- zbrinjavanje otpada provoditi sukladno zakonu,
- smanijiti uporabu pesticida, umjetnog gnojiva te ostalih preparata na primjerenu razinu.

b) Zastita voda



- zastita voda provoditi ¢e se sukladno odredbama ove Odluke i posebnim propisima.
c) Zastita zraka i zastita od buke

- izvori onecCiS¢enja zraka moraju biti izgradeni, opremljeni i odrzavani tako da ne ispustaju u
zrak onecis¢avajuce tvari iznad granicnih vrijednosti emisije,

- nove izvore onecis¢enja opremiti odgovaraju¢om zastitom i pravilno locirati u prostoru (ruza
vjetrova i udaljenost) u odnosu na stambene objekte, Skole, vrti¢e, i druge sadrzaje namijenjene javnim
i drustvenim djelatnostima. Postojece izvore onecis¢enja naknadno opremiti zastitnim filtrima,

- oko postojecih i planiranih izvora oneciS¢enja i buke podici nasade zastitnog zelenila u svrhu
smanjenja oneciséenja i buke,

- uvjetima gradnje, uvjetima utvrdenim za gradnju gradevina gospodarskih djelatnosti sukladno
odredbama ove Odluke,

- gradnjom obilaznice smanijiti ¢e se tranzitni promet u naselju.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMIENI

Clanak 257.
Postojece legalno izgradene gradevine, koje su izgradene protivno namjeni planiranoj u ovom
Planu, mogu se rekonstruirati u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta Zivota i rada.

Clanak 258.
Pod rekonstrukcijom u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta Zivota i rada podrazumijevaju se:

1. Za obiteljske stambene gradevine i viSestambene gradevine (stambene i stambeno-poslovne
namjene):

- obnova, sanacija i zamjena oSteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina,
krovista, stropa, potkrovlja, poda, stolarije i slicno, u postoje¢im gabaritima

- dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih prostora, tako da s postoje¢im ne prelazi ukupno
75 m2 bruto gradevinske povrsine svih etaza, s time da se ne povecava broj stanova,

- priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture te rekonstrukcija svih vrsta
instalacija koje ne zadovoljavaju sigurnosne propise,

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) s ulaznim predprostorom uz postojece
stambene gradevine koje ih nemaju izgradene u svom sklopu ili na postojecoj gradevinskoj Cestici, i to u
najvecoj povrsini od 12 m2 bruto po stanu,

- adaptacija manjih pomoénih gradevina uz postoje¢e stambene ili stambeno-poslovne
gradevine (spremista, drvarnice) neophodnih za njihovo koriStenje ili gradnja novih ako su postojeci
dotrajali ili ako se radi o novogradnji koja ih nema u sklopu ili u zasebnoj gradevini, na nacin da se
moZze adaptirati ili graditi do najviSe 10 m2 bruto po stanu ili poslovnom prostoru,

- adaptacija postojeceg gospodarskog prostora ili tavana u stambeni dio, ukoliko preostali dio
gospodarskog prostora zadovoljava potrebe za koriStenje postojece stambene ili stambeno-poslovne
gradevine, tako da adaptirani dio s postoje¢im stambenim prostorom ne prelazi ukupno 75 mz2
gradevinske bruto povrsine svih etaza, s time da se ne povecava broj stanova u gradevini,

- postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim krovom ili s
nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora, do ukupno 75 m2 gradevinske bruto povrsine,

- sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista),

- izvodenje priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu (elektrika, vodovod, telefon),

- prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora, ali pod
uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne
utjece na zdravlje ljudi u okolnim prostorima.

II. Gradevine drugih namjena



- obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina,

- dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i slicno do najvise 10 m2 izgradenosti za
gradevine do 100 m2 gradevinske bruto povrsine, odnosno do 5% ukupne gradevinske bruto povrsSine
za gradevine vece od 100 m2

- prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora, ali pod
uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne
utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima, ali samo unutar postojeéih gabarita,

- izmjena uredaja i instalacija vezanih za promjenu tehnoloskih rjeSenja, s time da se gradevine
ne mogu dogradivati izvan postojeéih gabarita,

- prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod, telefon)

- dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija javno
prometnih povrsina,

- sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziste).

10.2. POSTUPANIJE S GRADEVINAMA IZGRADENIM SUPROTNO UVJETIMA
UTVRDENIM U PLANU

Clanak 259.

Postojece legalno izgradene gradevine, koje su izgradene protivno uvjetima gradnje utvrdenim
u ovom Planu mogu se rekonstruirati sukladno ¢lanku 258. ove Odluke, te dogradivati i nadogradivati
sukladno odredbama ove Odluke.

Prilikom rekonstrukcije, radovi na gradevini iz prethodnog stavka moraju biti uskladeni s
uvjetima gradnje utvrdenim u ovom Planu, ako je to moguce s obzirom na polozaj gradevine.

Ako je postojeci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) vedi od dozvoljenog, isti se
prilikom gradnje novih gradevina na toj Cestici moze zadrzati.

Clanak 260.
Gradevinama iz ¢lanka 259. ove Odluke moze se mijenjati namjena sukladno odredbama ove
Odluke.

11. MJERE ZASTITE OD RATNIH OPASNOSTI

Clanak 261.

Za naselje PitomaCa pa tako i za podrucje obuhvata ovog Plana utvrden je 3 stupanj
ugrozenosti (sukladno posebnom propis), a zastita stanovniStva rjeSava se gradnjom sklonista za zastitu
od radijacije i zaklona.

Iznimno, sklonista i zakloni iz stavka 1.,ovog Clanka se ne grade u slucajevima utvrdenim
posebnim propisom.

Clanak 262.
Unutar obuhvata ovog Plana zone u kojima se grade sklonista utvrdit ¢e Opcina, a u ostalim
dijelovima grade se zakloni.
Sklonista se grade sukladno uvjetima utvrdenim posebnim propisom.
Pri odredivanju lokacije, dimenzioniranju i projektiranju sklonista potrebno je lokaciju sklonista
predvidjeti tako da je pristup do skloniSta moguc i u uvjetima rusenja zgrada.

Clanak 263.

Zaklonom u smislu odredbi ove Odluke smatra se djelomicno zatvoren prostor koji je izgraden
ili prilagoden tako da svojim funkcionalnim rjeSenjem, konstrukcijom i oblikom daje ogranicenu zastitu
od ratnih djelovanja.

Zaklon se moze graditi kao samostalni zaklon izvan gradevina (rovovi i jame) i u gradevinama,
u prikladnim prostorijama.

Zakloni izvan gradevina moraju se izgraditi izvan dometa rusevina susjednih gradevina. PoloZaj
zaklona izvan gradevina treba odrediti na slobodnim povrSinama, izvan trasa podzemnih instalacija.



B) SMIERNICE ZA IZRADU PROSTORNIH PLANOVA UZIH PODRUCJA CIJA SE
IZRADA I DONOSENJE ODREDUJE OVIM PLANOM

1. OBVEZA IZRADE DETALINIH PLANOVA UREDENJA

Clanak 264.
Utvrduje se obveza izrade Detaljnih planova uredenja:
- DPU "Zona mjeSovite namjene" (povrsine cca 3,48 ha)
- DPU ,,Sportsko-rekreacijski centar" (povrsine cca 7,28 ha)

Clanak 265,
Za sve Detaljne planove uredenja navedene u clanku 264.ove Odluke odredena je obveza
provedbe urbane komasacije.

Clanak 266.

Na kartografskom prikazu br. 3B. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsSina-Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite" utvrdena je granica obuhvata DPU-a "Zona mjeSovite
namjene" i DPU-a "Sportsko-rekreacijski centar", koja je ujedno i granica urbane komasacije.

Urbana komasacija provodi se sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji.

Clanak 267.

Na kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena povrSina" utvrdene su namjene prostora
unutar obuhvata DPU-a.

Za podruéje unutar obuhvata DPU-a "Zona mjeSovite namjene" utvrdena je zona mjeSovite
pretezito stambene namjene (M1). 5

Za podrucje unutar obuhvata DPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar" utvrdena je zona Sportsko-
rekreacijske namjene (R) i zona mjeSovite pretezito stambene namjene (M1).

Detaljnim planom uredenja mogu se propisati i drugaciji uvjeti smjestaja i nacina gradnje
gradevina (stroziji) od propisanih ovim Planom.

Clanak 268.
Detaljnim planovima uredenja dopusta se detaljnije razgrani¢enje namjene povrsina, prometne,
uli¢cne i komunalne infrastrukturne mreze unutar zona obuhvata detaljnih planova uredenja.

III. ZAKLJUCNE ODREDBE

Clanak 269.
Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na upravne postupke za zahvate u prostoru na cesticama
koje su u obuhvatu ovog Plana, a koji su pokrenuti prije stupanja na snagu ovog Plana. Isti postupci
dovrsit ¢e se po odredbama Plana koji je bio na snazi u vrijeme podnosenja zahtjeva.

Clanak 270.
Plan izraden je u (6) Sest primjeraka koji se imaju smatrati izvornikom od cega se 1
(jedan) nalazi u pismohrani Izradivaca Plana.
Uvid u Plan moze se izvrsiti na adresi Opcina Pitomaca, Pitomaca, Ljudevita Gaja 26/1, Upravni
odjel za gospodarstvo, proracun i komunalne poslove.

Clanak 271.
Ova Odluka stupa na snagu danom objave u "Sluzbenim novinama'" Opcine Pitomaca.

KLASA: 021-05/10-01/2
URBROJ: 2189/16-10-1
Pitomaca, 02. veljace 2010. ) 5
OPCINA PITOMACA
OPCINSKO VIJECE
PREDSJEDNIK:
Mirko Pavlekovic,v.r.









